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1 BENDROJI DALIS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kaisiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo koregavimas

Planavimo pagrindas:
= KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. gruodZio 11 d. jsakymas Nr. V1E-
1372 ,Dél Kaisiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo";
» KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. VIE-36
»Dél KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo planavimo darby programos
patvirtinimo” patvirtinta planavimo darby programa.

Teritorijy planavimo dokumento rasis: Bendrasis planas.
Planavimo lygmuo — vietovés lygmens bendrasis planas.

Planavimo organizatorius: KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktorius, Katedros g. 4, LT
56121 KaiSiadorys, tel. +370 346 20 450 , direktorius@kaisiadorys.lIt

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,, SOSTINES STUDIJA", Preilos g. 39b-7, Neringa, tel.
+370 68674252, el. pastas: andzelika.studija@gmail.com.

1.1. Planavimo tikslai ir uzdaviniai
Bendrojo plano koregavimas atliekamas nekeiciant galiojancio KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo tiksly, nustatyty KaiSiadoriy rajono tarybos 2016 m. balandzio 28 d. sprendimu Nr. V17-118 ,Dél
KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo ir planavimo tiksly patvirtinimo™:
= Sudaryti sglygas darniai teritorijos raidai, nuosekliai erdvinei ir funkcinei integracijai, teritorijy
sanglaudai, kompleksiskai spresti socialinius, ekonominius, ekologinius uzdavinius.
* Nustatyti gyvenamuyjy vietoviy, inZinerinés ir socialinés infrastruktiiros bei kity svarbiy socialinés
ekonominés veiklos sriciy vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai reikalingas teritorijas.
= Sudaryti sglygas racionaliam gamtiniy, Zemés gelmiy ir energijos iStekliy naudojimui ir atk@rimui.
= Numatyti gamtinio ir kultGrinio krastovaizdzZio savitumo, gamtos ir nekilnojamojo kultliros paveldo
iSsaugojima, tikslingg naudojimg ir pazinimg, ekologinei pusiausvyrai bitino gamtinio karkaso

formavima.

= Kurti sveikg, saugig, darnia gyvenamaja aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas gyvenamosiose
vietovese.

* Sudaryti sglygas privaCioms investicijoms, kurianioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos
kokybés gyvenimo salygas.

= Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy bei savivaldybés interesus dél teritorijos naudojimo ir
veiklos plétojimo teritorijoje salyguy.
» Sudaryti sglygas racionaliam zemés naudojimui.

Planavimo uzdaviniai:

= patikslinti planuojamosios teritorijos privalomuosius reikalavimus, panaikinti perteklinius, nustatyti
papildomus ar pakeisti naujais planuojamosios teritorijos privalomuosius reikalavimus, kurie
neprieStarauty nustatytiems planavimo tikslams ir uzdaviniams;

= jvertinti visuomeneés ir kitus pasitilymus, pagal vertinimo iSvadas koreguoti bendrojo plano sprendinius
arba pateikti motyvuotus atsakymus pasitlymus pateikusiems asmenims dél atsisakymo keisti ar
koreguoti konkrecius bendrojo plano sprendinius;

= iStaisyti technines bendrojo plano klaidas, panaikinti sprendiniy spragas, iSspresti galiojanciy
sprendiniy kolizijas;

= jvertinti bei patikslinti teritorijy vystymo galimybes ir plétros apimtis: nustatyti prioritetinés
savivaldybés infrastruktiiros vystymo etapus ir prioritetinés bei neprioritetinés plétros teritorijas
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(planuojamg teritorijg suskirstyti | zonas, kurioms bity nustatomi skirtingi pagal savivaldybés
infrastruktdiros plétros prioritetus diferencijuoti infrastruktiros plétros mokesciai); parengti atskirg
bréZinj, kuriame biity pazymétos prioritetinés ir neprioritetinés savivaldybés infrastruktiros plétros
teritorijos ir vystymo etapai bei Sio brézinio aprasu papildyti aiSkinamajj rasta;

= esant poreikiui, perkelti (detalizuoti) patvirtinty aukstesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius;

= panaikinti bendrojo plano sprendiniy priestaravimus jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams;

= jgyvendinant klimato kaitos mazinimo direktyvas, jvertinti galimybes planuojamoije teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, numatant teritorijas jy atsiradimui;

= patikslinti kraStovaizdZio savitumui svarbias teritorijas, antropogeninius ir gamtinius elementus,
vertingg krastovaizdj reprezentuojancias apzvalgos vietas ir i$ jy atsiverianCias panoramas, numatyti
panoraminiy regykly vietas ir jy vizualine apsauga;

= patikslinti bendrojo plano privalomuosius tekstinius reikalavimus, nurodant minimalius zemés sklypy
dydzius, kuriuose iSimtinais atvejais galima naujy gyvenamosios paskirties, pagalbinio Gkio ir
rekreaciniy pastaty statyba; pagal poreikj patikslinti uzstatymo reglamentus visose reglamentinése
ZOonose;

= numatyti elingy statybos galimybe vandens telkiniuose bendrajame plane nustatytose rekreacijai
skirtose teritorijose; keisti Bendrojo plano koregavimo privalomuosius reikalavimus kitais,
neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iame Bendrajame
plane.

1.2. Planavimo procesas

(Pagal Kaisiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. VIE-36
»Dél KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo planavimo darby programos
patvirtinimo” patvirtintg planavimo darby programa).

Planavimo proceso etapai - parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

Koncepcijos rengimas - Bendrojo plano Vystymo koncepcija nerengiama, nepriklausomas profesinis
vertinimas neatliekamas, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti nerengiamas (13 p.).

SPAV reikalingumas — neatlieckamas (12 p.).

1.3. TPDRIS
Teritorijy planavimo dokumento Lietuvos Respublikos informacinéje sistemoje TPS ,Vartai",
www.planuojustatau.lt, TPD Nr. K-VT-49-25-15.

Planuojama teritorija: KaiSiadoriy miestas ir su juo besiribojancios gretimos teritorijos, preliminarus
planuojamos teritorijos plotas 5493 ha (54,93 kv.km)
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1.3.1 pav. Planuojama teritorija (Pagrindas: TPS ,,Vartai*, 2025 m.)

1.4.

Planavimo salygos

1.4.1 lentelé. Teritorijy planavimo salygy sarasas

Eil. Nr. Institucijos pavadinimas Planavimo salygy Nr. Pastabos
1. | KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracija | REG33190095 2025-03-31
2. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras REG28772528 2025-01-15
prie Sveikatos apsaugos ministerijos
3. | Aplinkos apsaugos agentira REG28558940 2025-01-10
4. | AB,Via Lietuva" REG28522475 2025-01-10
5. | PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo REG28545841 2025-01-10
departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
6. | Valstybiné misky tarnyba REG28373080 2025-01-07
7. | Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos REG28375274 2025-01-07
ministerijos
8. | AB ,,Energijos skirstymo operatorius" REG28387565 2025-01-08
9. Nacionaliné Zemés tarnyba REG28616214 2025-01-13
10. | LITGRID, AB REG28687621 2025-01-14
11. | AB,,Lietuvos gelezinkeliai" REG28775468 2025-01-15
12. | AB ,,Amber Grid" REG28990063 2025-01-20
1.5. Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai
Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai aktualts rengiant Bendrojo plano
koregavima:
Eil. Planavimo dokumentas
Nr.

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai

1. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, T00087007

2. Kaisiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, T00086143
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KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, T00095851

4, KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas, Nr. T00085638.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai
1. Kauno apskrities misky tvarkymo schema, T00078559

2. KaiSiadoriy rajono savivaldybés misky iSdéstymo Zzemétvarkos schema, T00013322

3. Vietinés reikSmés keliy KaiSiadoriy rajone specialiojo plano keitimas,
T00089805

4. Kauno apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00054256

5. KaiSiadoriy rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00054261

6. KaiSiadoriy miesto ir Stasitiny gyvenvietés Silumos Ukio specialiojo plano keitimo koregavimas,
T00087584

7. KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros specialiojo plano keitimo koregavimas, T00095410

1.6. Bendrojo plano koregavimo bendros nuostatos ir sprendiniy jgyvendinimas
Bendrojo plano koregavimo apimtis ir nuostatos

Vadovaujantis KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. gruodZio 11 d. jsakymu
Nr. V1E-1372 ,Dél KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo" ir KaiSiadoriy rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. VIE-36 ,Dél KaiSiadoriy miesto
teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo planavimo darby programos patvirtinimo” patvirtinta planavimo
darby programa, numatomas fragmentinis koregavimas, kuriame pasirinktinai numatomas funkciniy zony riby
keitimas, naujy funkciniy zony formavimas, teritorijos naudojimo btdy (papildymas, sumazinimas), tvarkymo
ir naudojimo reikalavimy papildymas ir patikslinimas, prioritetinés plétros teritorijy koregavimas.

Koregavimo dokumentacijos apimtis:

1) parengiamas aiSkinamasis rastas, kuriame pateikiamas planuojamy teritorijy aprasymas;

2) koreguojami bréziniai: ,,Pagrindinis brézinys M 1:10000%; ,,Susisiekimo sistemos brézinys

M1:10000"

3) BréZinys ,Krastovaizdzio tvarkymo krypliy brézinys M 1:10000" papildomas koregavimo
sprendiniais, siekiant suvienodinti bréziniy turinj. Gamtinio karkaso lokalizacija nekoreguojama.
Koregavimo sprendiniai neturi jtakos galiojancio bendrojo plano sprendiniy detalizavimui.

4) kiti KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo (reg. Nr. T00085638) sudétyje esantys
bréZiniai, detalizuojantys planuojamos teritorijos vystyma, naudojimo ir apsaugos principus,
nekoreguojami.

Naudingujy iSkaseny telkiniy ir gélo pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony duomenys pateikiami tik
planuojamoms teritorijoms. Likusi teritorijos dalis galiojancio KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano
keitime nekoreguojama, todél naudingy iSkaseny telkiniy ir gélo poZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zony duomenys likusioje miesto dalyje Siuo koregavimu nekoreguojami, nes néra Sio Bendrojo plano
koregavimo dalykas.

InZinerinés infrastruktliros sprendiniai pateikiami KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo
brézinyje ,,Inzinerinés infrastruktiiros vystymo planas M1:10000" ir Siuo Bendrojo plano koregavimu
nekoreguojami, nes néra Sio Bendrojo plano koregavimo dalykas.

Susisiekimo sistemos sprendiniai papildomi bemotorio transporto sprendiniais, kurie pateikiami
koreguojamame brézinyje ,,Susisiekimo sistemos bréZinys M1:10000".
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Bendrojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-8 ,,Dél
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, Teritorijy planavimo normuy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-7 ,,Dél teritorijy
planavimo normy patvirtinimo" reikalavimais, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr.D1-1009 ,,Dél teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo" aktualiy redakcijy
reikalavimais.

Bendrojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimas

Bendrojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimas planuojamose teritorijose numato:

1) Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengima;

2) Zemeés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido keitima Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 1 dalyje nurodytais atvejais;

3) Detaliyjy plany rengimg Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 1 dalyje
nurodytais atvejais.

4) Parengta Teritorijy, kuriy vystymui privaloma parengti detaliuosius planus, schema, kurioje
nurodytos teritorijos, kurioms yra privalomas detaliyjy plany rengimas. Kiekvienu konkreCiu atveju
rengiamo detaliojo plano planuojamos teritorijos ribos nustatomos vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 17 str. 7 p. reikalavimais.

1.7. Trumpiniai

1. Galimi naudojimo tipai: GG — gyvenamoji teritorija; GM- miSri gyvenamoji teritorija; GV — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija; PA - paslaugy teritorija; SI — socialinés infrastruktiiros teritorija;
SK - specializuoty kompleksy teritorija; inZinerinés infrastruktdiros teritorija (TI); PR - pramoné TK -
inZinerinés infrastruktdros koridorius; BZ - bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija; AI — aikste; VA —
vandenys; MI - miskai ir miskingos teritorijos; ZU — specializuoty tkiy ir Zemés tkio teritorija.

2. Galimi naudojimo bidai: G1 — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamy pastaty teritorijos; G2 - daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos; K - komercinés paskirties objekty teritorijos; V -
visuomenines paskirties teritorijos; P — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; I1 - susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; 12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos; E - atskiryjy Zeldyny teritorijos; B — bendro naudojimo teritorijos; R — rekreacinés teritorijos;
N - naudingyjy iSkaseny teritorijos; M3 - apsauginiy misky sklypai; Z3 — rekreacinio naudojimo Zzemés
sklypai; Z4 — kiti zemés tkio paskirtie Zemés sklypai; H1 — Tkinei veiklai naudojami vandens telkiniai.

3. Reglamentuojamy rajony svarbiausiy rezimy sgrasas (pagal galiojantj Bendrajj plang) aktualus
planuojamose teritorijose:

1. Taikomi aukstos kokybés reikalavimai architektirai ir vieSujy erdviy tvarkymui;

2. Taikomi kultiros paveldo objekty, teritorijy ir jy apsaugos zony specialieji reikalavimai;

3. Teritorijoms, patenkancioms j gamtinj karkasg, taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai;

4. Verslo, gamybos, pramonés ir sandéliavimo teritorijose bet kokia esama ar planuojama ukiné veikla
turi atitikti higienos normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai gyvenamajai
aplinkai ir Zzmoniy sveikatai;

7. Taikomi magistralinio dujotiekio 1-os vietovés klasés teritorijos reikalavimai.
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2. GALIOJANCIY TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

2.1. Planuojamos teritorijos galiojancio KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano
kontekste

2.1.1. Planuojamos teritorijos, kuriose planuojama keisti funkcija

1. Teritorija T1 / Nagrinéjamas rajonas — PV10

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: GG’ GM; PA; SI;

= Galimi naudojimo budai- GI1; G2; K V,; B, 12; E;

= Pastaty aukstis, metrai- 20,

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/1,6;

= DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras
plotas: 200 kv.m.,;

= Uzstatymo tipas: /aisvo planavimo (Ip);

= Teritorijos plétojimo budas: modernizavimas (nauj);

= Jgyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: -

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
= Galimi naudojimo tipai: SK; SI;

= Galimi naudojimo budai: V,; K; V; B; 12, E;

= Pastaty aukstis, metrai. 16;

Sutartiniai Zenklai = Uzstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 60/1,0;
SUDESIRES sona= = DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras
Il Pagrindinio centro zona p|0taS: 200 /ﬂ/m,

I Miesto dalies (rajony) centro zona
[ Intensyvaus uZstatymo zona
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

= Uzstatymo tipas: /aisvo planavimo (Ip);

= Teritorijos plétojimo bldas: modernizavimas (nauj);
= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: -

Mazo uzstatymo intensyvumo zona
Ekstensyvaus uZstatymo zona
[ Sodininky bendrijy zona
I Paslaugy zona
[ Specializuoty kompleksy zona

2. Teritorija T2 / Nagrinéjamas rajonas — PV12

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: GV, GG GM; PA; SI;

= Galimi naudojimo budai: GI1; G2, K V; B, 12 E;

= Pastaty aukstis, metrai- 16,

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 60/1,0;

= DidZiausias leistinas vieno maZmeninés prekybos objekto
bendras plotas: 200 kv.m.,;

= Uzstatymo tipas: atskirai stovintys pastatai (ap),;

= Teritorijos plétojimo budas: nauja plétra (nauj),

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: -

Sutartiniai Zenklai
Funkcinés zonos:

Il Pagrindinio centro zona
- [ Miesto dalies (rajony) centro zona
[ Intensyvaus uZstatymo zona
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3. Teritorija T3 / Nagrinéjamas rajonas — PR3

Sutartiniai Zenklai
Funkcinés zonos:

I Intensyviai naudoiamu Zeldynu zona

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: ita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: Bz Al SI;

= Galimi naudojimo bidai: B, £, V; R, 12, N;

= Pastaty aukstis, metrai- 5;

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 15/0,1;

= DidZiausias leistinas vieno maZmeninés prekybos objekto
bendras plotas: - ;

= Uzstatymo tipas: ;

= Teritorijos plétojimo bidas: -,

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: -1, 3.

4. Teritorija T4 / Nagrinéjamas rajonas — PR29

Sutartiniai Zenklai
Funkcinés zonos:
Il Pagrindinio centro zona
I Miesto dalies (rajony) centro zona
| | Intensyvaus uZstatymo zona
Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

Mazo uzstatymo intensyvumo zona

I Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekstensyviai naudejamy Zeldyny zona

I Ekosistemy apsaugos misky zona
Apsauginiy misky zona

I Rekreaciniy misky zona

I Okiniy migky zona
Zemes (ikio teritorijy zona

Vandeny zona

Mazo uzstatymo intensyvumo zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: GV, PA; SI;

= Galimi naudojimo bidai: G1,; K; V; R B; I2; E;

= Pastaty aukstis, metrai. 12;

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 44/0,4;

= DidZiausias leistinas vieno maZmeninés prekybos objekto
bendras plotas: 100 kv.m.,;

= Uzstatymo tipas: vienbutis ir dvibutis uZstatymas (ap);

= Teritorijos plétojimo budas: modernizavimas (mod),

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: 3.

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: GV, GG; GM; PA; SI;

= Galimi naudojimo bidai: G1; G2; K V; B; I2; E;

= Pastaty aukstis, metrai. 16;

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 60/1,0;

= DidZiausias leistinas vieno maZmeninés prekybos objekto
bendras plotas: 200 kv.m.,;

= Uzstatymo tipas: atskiral stovintys pastatai (ap);

= Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra (nauj);

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: 3.

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: BZ; Al; SI;

= Galimi naudojimo bidai: B, £; V; R, 12, N;

= Pastaty aukstis, metrai: 5;

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 15/0,1;

= DidzZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto
bendras plotas: - ,

= UZstatymo tipas: ;

= Teritorijos plétojimo biidas: 1,

= Jgyvendinimo prioritetas: 3.

InZinerinés infrastruktiiros koridoriy zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

Galimi naudojimo tipai: TK; Galimi naudojimo bidai: 72,
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5. Teritorija T5 / Nagrinéjamas rajonas — S18

Sutartiniai Zenklai
Funkcinés zonos:
Il Pagrindinio centro zona
I Miesto dalies (rajony) centro zona
[ Intensyvaus uZstatymo zona
Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona
Mazo uzstatymo intensyvumo zona

I Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
Vandenvieé&iy zona

Miesto dalies (rajony) centro zona:

= Galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: GG GM; PA; SI;

= Galimi naudojimo budai. GI1; G2; V; B; I2; E;

= Pastaty aukstis, metrai. 16;

= UzZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/0,8;

= DidZiausias leistinas vieno maZmeninés prekybos objekto
bendras plotas: 200 kv.m.,;

= Uzstatymo tipas: atskirai stovintys pastatai (ap);

= Teritorijos plétojimo budas: modernizavimas (mod),

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: 1.

Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
= Galimi naudojimo tipai: BZ;

= Galimi naudojimo budai: B; £; 12;

= Igyvendinimo prioritetas: 1.

Vandenvieciy zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: ita paskirtis;
= Galimi naudojimo tipai: W,

= Igyvendinimo prioritetas: 2.

6. Teritorija T6 / Nagrinéjamas rajonas — PR33

Sutartiniai Zenklai
Funkcinés zonos:
Il Pagrindinio centro zona
I Miesto dalies (rajony) centro zona
[ Intensyvaus uZstatymo zona
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
Mazo uzstatymo intensyvumo zona

Zemes ikio teritorijy zona

Apsauginiy misky zona

MazZo uzstatymo intensyvumo zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: ita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: GV, PA; SI;

= Galimi naudojimo budai: GI,; K; V; B, 12, E;

= Pastaty aukstis, metrai. 12,

= UZzstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 40/0,4;

= DidZiausias leistinas vieno maZmeninés prekybos objekto
bendras plotas: 100 kv.m.,;

= Uzstatymo tipas: vienbutis ir dvibutis uZstatymas (su);

= Teritorijos plétojimo budas:; modernizavimas (mod);

= Igyvendinimo prioritetas: 2,

= Tekstiniai reglamentai: -.

Zemeés ukio teritorijy zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: Zemés dkio,
kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: ZU; 7TK;

= Galimi naudojimo budai: Z3; Z4; G1; 12;

= Pastaty aukstis, metrai: 12;

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 20/0,2;

= Jgyvendinimo prioritetas: -,

= Tekstiniai reglamentai: 3.

Misky ukio teritorijy zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: misky dkio;
= Galimi naudojimo tipai: MI;

= Galimi naudojimo budai: M3.

= Tekstiniai reglamentai: 3.
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7. Teritorija T7 / Nagrinéjamas rajonas — PR8

Sutartiniai Zenklai
Funkcinés zonos:
Il Pagrindinio centro zona
I Miesto dalies (rajony) centro zona
| Intensyvaus uZstatymo zona
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
Mazo uzstatymo intensyvumo zona

MazZo uzstatymo intensyvumo zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: ita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: GV, PA; SI;

= Galimi naudojimo biidai: G1; K; V; R B, 12; E;

= Pastaty aukstis, metrai. 12,

= Uzstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 40/0,4;

= DidZiausias leistinas vieno maZmeninés prekybos objekto
bendras plotas: 100 kv.m.;

= Uzstatymo tipas: vienbutis ir dvibutis uZstatymas (su);

= Teritorijos plétojimo bidas: modernizavimas (mod);

= Igyvendinimo prioritetas: 2,

= Tekstiniai reglamentai: 3.

8. Teritorija T8 / Nagrinéjamas rajonas — PR33

Sutartiniai Zenklai
Funkcinés zonos:

Zemes ikio teritorijy zona

Zemés ukio teritorijy zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: Zemés dkio,
kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: ZU; 7TK;

= Galimi naudojimo budai: Z3; Z4; G1; 12,

= Pastaty aukstis, metrai: 12;

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 20/0,2;

= Jgyvendinimo prioritetas: -,

= Tekstiniai reglamentai: 3.
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9. Teritorija T9 / Nagrinéjamas rajonas — PR26

Zemeés iikio teritorijy zona:

= Galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys: Zemés ikio,
kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: ZU; TK;

= Galimi naudojimo bidai: Z3; 74, G1; I2;

= Pastaty aukstis, metrai- 12,

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 20/0,2;

= Jgyvendinimo prioritetas: -,

= Tekstiniai reglamentai: 3.

Sutartiniai zenklai
Funkcinés zonos:

Zemes (ikio teritorijy zona

10. Teritorija T10 / Nagrinéjamas rajonas — S15

e aad

Sutartiniai zenklai

Funkcinés zonos:

Zemes ikio teritorijy zona

Zemeés iikio teritorijy zona:

= Galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys: Zemeés ikio,
kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: ZU; TK;

= Galimi naudojimo bidai: Z3; 74, G1; I2;

= Pastaty aukstis, metrai- 12,

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 20/0,2;

= Jgyvendinimo prioritetas: -,

= Tekstiniai reglamentai: 3.
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11. Teritorija T11 / Nagrinéjamas rajonas — PV7

Pramoneés ir sandéliavimo zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: &ita
paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: PR;

= Galimi naudojimo bidai. P; I1; 12, K; B, E;

= Pastaty aukstis, metrai. 20,

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/1,2;

= DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto
bendras plotas: 10000 kv.m.;

= Uzstatymo tipas: Pramonés ir sandéliavimo jmoniy
kompleksai;

= Teritorijos plétojimo budas: modernizavimas (mod),

= Jgyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: 4.

Sutartiniai zenklai

Funkcinés zonos:

[ Pramones ir sandéliavimo zona

12. Teritorija T12 / Nagrinéjamas rajonas — PR1

Sutartiniai zenklai

Funkcinés zonos:
I Pzgrindinio centro zona

I Intensyviai naudoiamu Zeldvny zona

Pagrindinio centro zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: ita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: GG GM; PA; SI;

= Galimi naudojimo budai: K V; B 12, E;

= Pastaty aukstis, metrai. 16;

= Uzstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/1,6;

= DidZiausias leistinas vieno maZmeninés prekybos objekto
bendras plotas: 2000 kv.m.,;

= Uzstatymo tipas: atskiral stovintys pastatai (ap);

= Teritorijos plétojimo budas: modernizavimas (mod),

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: 7.

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: Bz Al SI;

= Galimi naudojimo budai: B, £; V; R, 12,

= Pastaty aukstis, metrai- 5;

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 15/0,1;

= DidZiausias leistinas vieno maZmeninés prekybos objekto
bendras plotas: - ;

= UZstatymo tipas: ;

= Teritorijos plétojimo bidas: -,

= Jgyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: -1, 2.

13. Teritorija T13 / Nagrinéjamas rajonas — PR26
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Sutartiniai zenklai
Funkcinés zonos:

Zemes ikio teritorijy zona

Zemés iikio teritorijy zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: Zemés (kio,
kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: ZU; 7K;

= Galimi naudojimo budai: Z3; Z4; G1, 12;

= Pastaty aukstis, metrai. 12,

= Uzstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 20/0,2;

= Igyvendinimo prioritetas: -;

= Tekstiniai reglamentai: 3.

14. Teritorija T14 / Nagrinéjamas rajonas — PR26

Sutartiniai Zenklai
Funkcinés zonos:

Zemeés iikio teritorijy zona

Zemés ikio teritorijy zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: Zemeés dkio,
kita paskirtis;

= Galimi naudojimo tipai: ZU; TK;

= Galimi naudojimo bidai: Z3, 74, G1; I2;

= Pastaty aukstis, metrai- 12,

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 20/0,2;

= Igyvendinimo prioritetas: -;

= Tekstiniai reglamentai: 3.
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2.1.2. Planuojamos teritorijos, kuriose koreguojami tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Nagrinéjamos 5 teritorijos, kuriose planuojama keisti tvarkymo ir naudojimo reikalavimus:

Planuojamos
teritorijos
indeksas

Teritorijos
numeris

Funkcinés zonos pavadinimas ir privalomieji reikalavimai

R-1

PV13

Specializuoty kompleksy zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
= Galimi naudojimo tipai: SK; SI;

= Galimi naudojimo bidai: V; K V; B; 12, E;

= Tekstiniai reglamentai: 3.

PR8

PR13

PR20

Vandeny zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: vandens kio paskirtis;
= Galimi naudojimo tipai: VA,

= Galimi naudojimo btdai: H1,

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: 3.

PR4

Pagrindinio centro zona:

* Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: ita paskirtis;
= Galimi naudojimo tipai: GG GM; PA; SI;

= Galimi naudojimo bidai G1; G2, K; V; B, I2; E;

= Pastaty aukstis, metrai. 50;

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/1,6;

= DidZiausias leistinas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas: 2000 kv.m.,
= UZstatymo tipas: atskirai stovintys pastatai (ap);

= Teritorijos plétojimo budas: modernizavimas (mod);

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: 1; 2; 3.

R-4

PR35

PR36

Pramonés ir sandéliavimo zona:

* Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: ita paskirtis;
= Galimi naudojimo tipai: PR,

= Galimi naudojimo budai. P; 11, 12; K; B E;

= Pastaty aukstis, metrai- 30,

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/2,5;

= DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 5000 kv.m.;
= Uzstatymo tipas: pramonés ir sandéliavimo jmoniy kompleksai;
= Teritorijos plétojimo bidas: modernizavimas (mod);

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: 4 7.

R-5

PR7

Pagrindinio centro zona:

= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
= Galimi naudojimo tipai: GG GM; PA; SI;

= Galimi naudojimo blidai: G1; G2; K; V; B; 12; E;

= Pastaty aukstis, metrai. 20,

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/1,6;

= DidZiausias leistinas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas: 2000 kv.m.,
= Uzstatymo tipas: atskirai stovintys pastatar (ap);

= Teritorijos plétojimo budas: modernizavimas (mod);

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: 1.

2.1.3. Atsinaujinanciy energijos Saltiniy plétra Bendrojo plano kontekste.

Bendrojo plano sprendiniuose atsinaujinancCiy energijos Saltiniy plétra nebuvo sprendziama. Sprendiniy
konkretizavimo stadijoje turi biti pateikti atsinaujinancios energijos Saltiniy plétros principai.
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2.1.4. Igyvendinimo prioritetai Bendrojo plano kontekste.

Kaisiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose yra iSskirtos prioritetinés ir neprioritetinés
plétros teritorijos, kurios nurodytos Pagrindinio bréZinio integruotoje lenteléje:

Eil. Nr. | ReikSmé Erdvinio objekto kodas
1. Prioritetinés plétros teritorija 1
2. Neprioritetinés plétros teritorija 2

= Prioritetinés plétros teritorijos (1), nustatytos pagrindinio centro dalyje ir pagrindinio
intensyviosios urbanizacijos nacionalinio funkcinio rysio linijinés asies formavimui, kurios néra miesto
administracinése ribose, bet patenka j planuojamos teritorijos pietine dalj prie magistralinio kelio A1.
Bendrojo plano sprendiniuose yra nurodytos ir prioritetinés Zeldyny tvarkymo teritorijos, kurios
formuoja rislig viesyjy erdviy sistema ir jungia skirtingas miesto dalis;

= Neprioritetinés plétros teritorijoms (2), yra priskirtos likusios urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos Bendrojo plano galiojimo ribose. Siy teritorijy vystymas numatomas vélesniame laikotarpyie,
kai bus jsisavintos prioritetinés plétros teritorijos. Siose teritorijose rajono savivaldybé neprisiima
atsakomybés uztikrinti socialinés ir inZinerinés infrastruktiiros plétros naujiems vartotojams poreiki.

Beisirakial  Jonava pglomend

Palomeng 1 o
w r A A ESAMOS BUKLES [VERTINIMAS

Papartéliai

Kaunas

Lentvaris

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
I_“_--l Kaisiadoriy miesto riba

I_“_--l Planuojamos teritorijos riba

PR1 | Nagringjami rajonai ir numeris
Teritorijos jgyvendinimo prioriteto zonos
| 1 - Prioritetine plétros teritorija

Y

2 - Neprnoriteting plétros teritorja

0

2.1.4 pav. Prioritetiniy ir neprioritetiniy plétros teritorijy schema pagal galiojantj KaiSiadoriy miesto teritorijos
bendrajj plana.
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2.2. Koreguojamos teritorijos galiojanciy specialiojo planavimo dokumenty kontekste

2.2.1. Vietinés reikSmés keliy KaisSiadoriy rajone specialiojo plano keitimo (T00089805)
kontekste
Vadovaujantis Vietinés reikSmés keliy KaiSiadoriy rajone specialiojo plano sprendiniy keitimu, patvirtinty 2023
m. birzelio 29 d. KaiSiadoriy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.V17E-229, KaiSiadoriy mieste ir jo
priemiestyje nustatyti sprendiniai, kurie privalomi rengiant KaisSiadoriy miesto bendrojo plano keitimo
koregavima:

» Nustatytos gatviy kategorijos, jy danga bei numeris;

= Vietinés reikSmes viesyjy keliy atkarpos.

Specialiojo plano sprendiniai planuojamose teritorijose:

Teritorijos | Gatvés pavadinimas Gatvés Gatves

numeris numeris/danga/buklé kategorija

S-1 Vilniaus g. tarp Vytauto Didziojo ir Palomenés g. mdg31/A*/P C
Vilniaus g. tarp Vytauto DidZiojo ir Elektros g. kmg65/A/B** D
Vilniaus g. tarp Elektros g. ir GelezinkelieCiy tako kmg28/A/B D

S-2 J. BasanaviCiaus g. tarp Gedimino ir Girelés g. kmg46/A/B D

S-3 Girelés g. tarp Paukstininky g. ir V. Kudirkos g. kmg42/A/B C

S-4 Gatvé nuo Paukstininky g. iki estrados Kmg43/A/P*** D
Dviraciy ir pésciyjy takai parke - -

S-5 Azuolyno g. tarp kelio Nr.142 ir Vladikiskiy g. kmg3/A/Gx*** C

S-6 Pramonés g. nuo Paukstininky g. iki Vytauto Didziojo g. Kmg57/A/B D

S-7 Teritorija abipus kelio Nr.142 nuo Girelés tvenkinio iki mazgo | - -

S-8 Gatvé nuo Miskininky g. iki estrados - -

*A-asfaltas,

**B-buklé bloga, ***P-biiklé patenkinama, ****G-bukle gera.

o3 & AnkEciau suplanuotas aplinkkelis
------ Anksciau suplanuota gatvé/kelias
"""" Esamas péséiyjy/dviradiy takas/trasa

weeseess AnkSciau suplanuotas pesdciyjy/dviraciy takas/trasa

Vietinés reik8més viesieji keliai ir gatvés jy numeris, danga bei
baklé

- Esamas 1V kategorijos

asssems Esamas 2V kategorijos

Esamas 3V kategorijos

- Esamas 4V kategorijos

Esama C kategorijos gatve

Esama D kategorijos gatve

Esama Ds kategorijos gatvé

Planuocjamas viesas kelias/gatve ar jo/jos atkarpa

Planuocjamas vidaus kelias ar jo atkarpa

saassas Vidaus kelias ar jo atkarpa priskiriama vieSiesiems keliams/gatver

Iregistruotas kelio servitutas

Vietings reikSmes viesyjy keliy atkarpos, patenkancios | privaciu
sklypus

Viesojo kelio/gatves atkarpa, kuri turés boti uzdaroma del projektc
R .Rail Baltica"

Kaigiadoriy r. sav. administracijai priklausancios susisiekimo
komunikacijy atkarpos, kurioms atlikti kadastriniai matavimai
(suformuoti statiniai irfar sklypai)

Vietinés reik&meés vidaus kelias ir jo numeris

Pagrindinis vietinés reikmés vidaus kelias

Kitas vietinés reik§més vidaus kelias

2.2.1 pav. IStrauka iS Vietinés reikSmés

KaiSiadoriy miesto aglomeracijos ribos

keliy KaiSiadoriy rajone specialiojo plano sprendiniy keitimo (T000
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2.2.2. Kaisiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukturos plétros specialiojo plano keitimo (T00095410) kontekste

Vadovaujantis KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros specialiojo plano sprendiniy keitimu, patvirtinty 2021 m. gruodZio 23 d. KaiSiadoriy rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.V17E-291, KaiSiadoriy mieste ir jo priemiestyje nustatytos:
» KaiSiadoriy aglomeracijos ribos;
= zonos, kuriose numatytas centralizuotas geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotas nuoteky
Salinimas;
= zonos, kuriose numatytas centralizuotas geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotas arba
individualus nuoteky Salinimas.

Specialiojo plano sprendiniai planuojamose teritorijose:

= ] KaiSiadoriy miesto aglomeracijg yra jtrauktos planuojamos teritorijos, kuriose numatomas
centralizuotas geriamoje vandens tiekimas ir centralizuotas nuoteky Salinimas: T-1, T-2, T3, T-7, T-8,
T-9 (dalis), T-12, R-1, R-3, R4 (dalinai rajone PR35); R-5;

= Teritorijos, kurios nejtrauktos j aglomeracijg, bet kuriose numatomas centralizuotas geriamojo
vandens tiekimas ir centralizuotas nuoteky Salinimas: T5;

= Teritorijos, kurios nejtrauktos j aglomeracijg, bet kuriose numatomas centralizuotas geriamojo
vandens tiekimas ir centralizuotas arba individualus nuoteky Salinimas: T4;

= Teritorijos, kuriose nevystomi centralizuoti ir individualus tinklai: T6; T10; T11 (neaktualu, Zeldynai);
R2 (neaktualu, vanduo).
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% Ve gV \ﬁ% ribos
b & | ;,_/Tarpumiékis\ ’ /\ﬁ I F

A ' strositny kiastovaizazioarausan  (Saltinis: Kaisiadoriy rajono
savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastruktros plétros specialiojo plano sprendiniy keitimas, patvirtintas .'_'.:§:2ﬁfo‘ﬂj°ageriam°j° R AT T A
2021 m. gruodZio 23 d. KaiSiadoriy rajono savivaldybés tarybos sprendimu  geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas
Nr.V17E-291, T00095410) - centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir

centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas

&l H H H T 1 = tralizuotasi: i j di tieki i
2.2.3. Kaisiadoriy miesto ir Stasiliny gyvenvietes centralizuotasis arba indvidualusis nuolsky varkymas
Silumos ikio specialiojo plano keitimo koregavimo aecionbinlee
individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky
(T00087584) kontekste tvarkymas

Aglomeracijos

KaiSiadoriy aglomeracija
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Vadovaujantis KaiSiadoriy miesto ir Stasitiny gyvenvietés Silumos tikio specialiojo plano keitimo koregavimo
(T00087584) sprendiniais, KaiSiadoriy mieste ir jo priemiestyje nustatytos:

= centralizuotoji Silumos teikimo (CST) zona;

= konkurenciné Silumos tiekimo (CST) zona;

= vietinés Silumos tiekimo zona.

Specialiojo plano sprendiniai planuojamose teritorijose:

Centralizuotoji Silumos teikimo zona (CST) zona T-1; T-2; T-11; R-1; R-3; R-5
Konkurenciné Silumos tiekimo (CST) zona -

vietinés Silumos tiekimo zona T-4; T-7; T-12 (dalinai)
Nenustatyta jokia zona T-3, T-5;, T-6; T-8; T-9; T-10; R-4

i

Neaktualu R-2

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
' ' Specialiojo plano riba
-

C: li oji Sl tiekimo (CST) zona
Konkurenciné §ilumos tiekimo (KST) zona

Vietinés silumos tiekimo zona

Silumos gamybos naudojant gamtines dujas (GD) zona

| I I I Silumos gamybos naudojant gamtines dujas (GDP) zona
(numatyta dujotiekio plétra)

] [ | I nereglamentuota (N) zona

2.2.3 pav. KaiSiadoriy miesto ir Stasiliny gyvenvietés Silumos Tkio specialiojo plano keitimo koregavimas
(T00087584).
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2.3. Planuojamy teritorijy Zeménaudos jvertinimas

Teritorijos | Teritorijos Zeménauda

numeris

T-1 Esamas laisvo planavimo daugiabuciy gyvenamyjy pastaty kvartalas.

T-2 Formuojamas laisvo planavimo daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty kvartalas, kuriame suplanuoti
susisiekimo koridoriai, kuriy jrengimas neaktualus.

T-3 Neurbanizuota teritorija tarp esamo gyvenamyjy namy kvartalo ir Gedimino g.

T-4 Atvira teritorija, kurig j 2 masyvus skaido upé Lomena. Teritorijoje dominuoja neurbanizuoti
Zzemés sklypai. Teritorija jsiterpusi tarp gyvenamuyjy kvartaly, todél funkciniu poZidriu yra
tinkama gyvenamujy teritorijy plétrai.

T-5 Dalinai urbanizuota teritorija, kurioje formuojamas miesto dalies centras. Likusioje dalyje yra
nefunkcionuojanti vandenvieté.

T-6 Zemés Tkio paskirties teritorija, kurioje identifikuota buvusi sodyba.

T-7 Neurbanizuota teritorija Girelés II tvenkinio prieigose, kuri ribojasi su pakranciy Zeldynais.
Teritorijoje tikslinga formuoti Zeldyna.

T-8 Neurbanizuota teritorija, kurioje suformuoti vienbudciy ir dvibuciy gyvenamy pastaty zemés
sklypai iki KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo. Teritorijos yra
teiséti ltkescCiai dél gyvenamosios teritorijos plétros.

T-9 Zemes Gkio paskirties teritorija, kurios rytiné dalis urbanizuota. Likusioje teritorijos dalyje
identifikuota buvusi sodyba.

T-10 Zemés Tkio paskirties teritorija, kuri fragmentiSkai urbanizuota.

T-11 Neuzstatytos teritorijos, kurios yra jsiterpusios tarp pramonés ir sandéliavimo objekty.
Funkciniu poZidriu teritorija priskirta darbo viety zonai.

T-12 Neurbanizuota teritorija tarp gelezinkelio ir Gedimino g. Atskirasis Zeldynas nesuformuotas.

T-13 Zemes (kio paskirties teritorija, kuri jsiterpusi tarp gyvenamuyjy kvartaly ir Zeldyny teritorijos,
todeél funkciniu pozitriu yra tinkama gyvenamujy teritorijy plétrai.

T-14 Zemes Tkio paskirties teritorija, kuri ribojasi su maZo uzstatymo intensyvumo funkcine zona,
todeél funkciniu pozitriu yra tinkama gyvenamujy teritorijy plétrai.

R-1 Urbanizuota visuomeniniy objekty teritorija, kuri turi vidinius teritorinius rezervus ir gali bdti
tankinama.

R-2 Neurbanizuota teritorija, kurioje plyti Girelés I tvenkinys, Girelés II tvenkinys, Kiemeliy ez. ir
Kriauciskiy ez.

R-3 Urbanizuota centro teritorija.

R-4 Teritorijoje dominuoja neurbanizuoti Zemés sklypai. Funkciniu poZitriu teritorija priskirta darbo
viety zonai.

R-5 Teritorijoje dominuoja neurbanizuoti Zemés sklypai, kurie pasizymi rekreaciniu potencialu.
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3. SPRENDINIUY KONKRETIZAVIMAS

3.1. Bendrojo plano koregavimo sprendiniy atitikimas Bendrojo plano koncepcijai

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 patvirtintos Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau — Taisyklés) 232.4 punkte nustatyta, kad koreguojant
savivaldybés dalies bendrajj plang, numatomi sprendiniai turi atitikti koncepcija, patvirtintg galiojanciam miesto
teritorijos bendrajam planui.

KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. vasario 27 d. sprendimu Nr.V1E-199 ,,Dél
pritarimo KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
ataskaitos vertinimo ir pritarimo koncepcijos" pritaré Optimalios plétros koncepcijos variantui Nr.2. Optimalios
koncepcijos alternatyvoje suformuota polifunkciné miesto struktira, kurioje nurodytas neurbanizuoty ir
urbanizuojamy teritorijy funkcinis zonavimas, kuris pagrjstas demografine prognoze (9000 gyv.); vystomas
linijinis miesto centras apjungiantis abipus geleZinkelio esancias urbanizuotas teritorijas; suformuota
policentring, tiesiogiai su KaiSiadoriy miestu susijusiy gretimy teritorijy struktiira; plétojamos specializuoty
kompleksy daugiafunkcinés teritorijos; vystomas zaliyjy vieSyjy erdviy tinklas; stiprinamas miesto pramoninis-
gamybinis ir rekreacinis potencialas; plétojama plétros poreikius atitinkanti susisiekimo ir inZineriné
infrastruktura.

KAISIADORN) MIESTS TERITORLIOS
BENDROJO PLAND KEITINIAS

KONCEPCLIOS VARIANTAS NR. 2 -
OPTIMALIOS PLETROS

3.1.1 pav. KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimas. Optimalios plétros koncepcijos variantas
Nr.2.
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Bendryjy sprendiniy formavimo aiSkinamojo rasto 4.3.3 skyriuje nurodyta, kad ,,nauja teritorijy plétra
numatoma jsisavinant esamas Zemés ukio teritorijas. Kaisiadoriy miesto BP naujai numatytos plétros teritorijos
atitinka realy miesto plétros poreikj, jvertinus gyventojy skaiCiaus ir darbo viety augimo tendencijas bei
galimybes. Daliai naujos plétros teritorijy jau yra parengti detalieji planai”.

Bendrojo plano koregavimo sprendiniai atitinka KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2019 m. vasario 27 d. sprendimu Nr.V1E-199 patvirtintos Optimalios plétros koncepcijos varianto Nr.2.
konceptualius sprendinius:

Planuojamos teritorijos T-1, T-2, T-3, T-4, T-5, T-7, T-11 ir T-12 lokalizuojasi koncepcijoje
suplanuotose urbanizuotose teritorijose, todél Siy teritorijy pagrindinés zemés paskirties ir naudojimo
bldy keitimas atitinka konceptualias pletros kryptis.

Planuojamos teritorijos T-6 ir T-9 konvertuojamos iS Zzemés @ikio j urbanizuotas teritorijas,
vadovaujantis juridiniais faktais, kurie patvirtina sodyby buvimg ir pagal faktg, jjungiant uZstatytas
teritorijas.

Planuojamos teritorijos T-8 ir T-10 konvertuojamos i$ Zemés tkio | urbanizuotg teritorijg, jvertinant
teisétus lukescius, nes realizuojamos pagal iki koncepcijos patvirtinimo galiojusio Bendrojo plano
sprendinius.

Planuojamos teritorijos T-13 ir T-14 konvertuojamos i$ Zemeés Ukio j urbanizuotg teritorija, jvertinant
gyventojy pasiulymus, nes realizuojamos kaip esamy urbanizuojamy teritorijy tesinys.

3.2. Bendrojo plano koregavimo sprendiniai

3.2.1. Planuojamy teritorijy, kuriose planuojama keisti funkcija, sprendiniai

1. Teritorija T-1 / Nagrinéjamas rajonas — PV10
* Bendrojo plano koregavimo metu kei¢iamos Intensyvaus uzstatymo funkcinés zonos plotas ir ribos.
Prijungiama dalis Specializuoty kompleksy zonos. Koreguojamos teritorijos plotas — 11,13 ha.
= GaliojanCiame Bendrajame plane nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai
(Galimi naudojimo tipai; Galimi naudojimo biidai; Pastaty aukstis, metrai; UZstatymo tankis/uzstatymo
intensyvumas; DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas; UZzstatymo
tipas; Teritorijos plétojimo budas; Igyvendinimo prioritetas) nekeiCiami, privalomieji tekstiniai
reikalavimai nenustatomi (Zr. lentele ,,Pagrindinio brézinio privalomuyjy reikalavimy lentelé").
2. Teritorija T-2 / Nagrinéjamas rajonas — PV12
* Bendrojo plano koregavimo metu kei¢iamos Vidutinio uzstatymo intensyvumo zonos plotas ir ribos.
Panaikinamas neaktualus susiekimo koridorius. Koreguojamos teritorijos plotas - 4,54 ha.
= GaliojanCiame Bendrajame plane nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai
(Galimi naudojimo tipai; Galimi naudojimo biidai; Pastaty aukstis, metrai; Uzstatymo tankis/uzstatymo
intensyvumas; DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas; UZzstatymo
tipas; Teritorijos plétojimo budas; Igyvendinimo prioritetas) nekeiCiami, privalomieji tekstiniai
reikalavimai nenustatomi (Zr. lentele ,,Pagrindinio brézinio privalomuyjy reikalavimy lentelé").
3. Teritorija T-3 / Nagrinéjamas rajonas — PR3
= Bendrojo plano koregavimo metu kei¢iama Teritorijos T-3 funkcija: galiojan¢iame bendrajame plane
nustatyta Intensyviai naudojamy Zeldyny zona keiCiama j MaZo uZstatymo intensyvumo zona.
Koreguojamos teritorijos plotas - 0,30 ha.
= Nustatomi MaZo uZstatymo intensyvumo zonos privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai:
. Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
] Galimi naudojimo tipai: GV, PA; SI;
. Galimi naudojimo budai: G1,; K V; R; B, I2; E;
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Pastaty aukstis, metrai. 12;

UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 40/0,4;

DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 100 kv.m.,;

UzZstatymo tipas: vienbutis ir dvibutis uZstatymas (su);

Teritorijos plétojimo bddas:; modernizavimas;

Igyvendinimo prioritetas: 1,/

Tekstiniai reglamentai: -.

= Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 19 straipsnio nuostatomis, pastatai, kurie

nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, valstybinés reikSmés keliy
apsaugos zonose galéty biti planuojami tik tokiu atveju, jei tai atitikty Jstatyme nurodytos Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministro tvarkos, patvirtintos 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353 ,Del pritarimo
projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso patvirtinimo" (su vélesniais
pakeitimais), apraso kriterijus.

4. Teritorija T-4 / Nagrinéjamas rajonas — PR29

= Bendrojo plano koregavimo metu kei¢iamos Vidutinio uzstatymo intensyvumo zonos ir Mazo uzZstatymo
intensyvumo zonos ribos ir ribos. Panaikinamas neaktualus susiekimo koridorius. Koreguojamos
teritorijos plotas - 16,57 ha

= GaliojanCiame Bendrajame plane nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai
(Galimi naudojimo tipai; Galimi naudojimo biidai; Pastaty aukstis, metrai; UZstatymo tankis/uzstatymo
intensyvumas; DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas; Uzstatymo
tipas; Teritorijos plétojimo biidas; Igyvendinimo prioritetas) nekeiciami, privalomieji tekstiniai
reikalavimai nenustatomi (Zr. lentele ,,Pagrindinio brézinio privalomuyjy reikalavimy lentelé").

5. Teritorija T-5 / Nagrinéjamas rajonas — $18

= Bendrojo plano koregavimo metu panaikinama vandenvietés funkciné zona ir nustatoma Miesto dalies
(rajony) centro zona. Pakoreguotos Miesto dalies (rajony) centro zonos plotas - 9,19 ha.

= Nustatomi Miesto dalies (rajony) centro zonos privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai:

. Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

Galimi naudojimo tipai: GC; GM; PA; SI;

Galimi naudojimo budai.: G1,; G2, V; B; 12; E;

Pastaty aukstis, metrai. 16;

UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/0,8;

DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 200 kv.m.;

UzZstatymo tipas: atskirai stovintys pastatai (ap);

Teritorijos plétojimo budas: modernizavimas (mod),

Igyvendinimo prioritetas: 1,

Tekstiniai reglamentai: 1.

6. Teritorija T-6 / Nagrinéjamas rajonas — PR33

= Bendrojo plano koregavimo metu prie esamos MaZo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos
prijungiama buvusios sodybos teritorija su jsiterpusiais misky plotais. Tuo pagrindu iSpleciama
urbanizuojama teritorija Zemés Ukio teritorijos sgskaita.  KeiCiama teritorijos T-3 funkcija:
galiojan¢iame bendrajame plane nustatyta Intensyviai naudojamy Zeldyny zona kei¢iama j maZo
uzstatymo intensyvumo zong. Koreguojamos teritorijos plotas — 12,59 ha.

*  Nustatomi Mazo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai:

. Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

Galimi naudojimo tipai: GV, PA; SI;

Galimi naudojimo budai: G1,; K V; R B; I2; E;

Pastaty aukstis, metrai. 12,

UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 40/0,4;

DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 100 kv.m.;

UzZstatymo tipas: vienbutis ir dvibutis uZstatymas (su);
Teritorijos plétojimo biidas: modernizavimas;
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- Igyvendinimo prioritetas: 2;
- Tekstiniai reglamentai: -
= Nustatomi Misky tkio teritorijos zonos privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai:
. Galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys: misky dkio;
. Galimi naudojimo tipai: MI;
. Galimi naudojimo budai: M3.
] Tekstiniai reglamentai: 3.

7. Teritorija T-7 / Nagrinéjamas rajonas — PR8

= Bendrojo plano koregavimo metu kei¢iama Mazo uzstatymo intensyvumo zonos dalis | Intensyviai
naudojamy Zeldyny zong, kuri sujungiama su vandens telkinio pakranciy zeldyny zona. Koreguojamos
teritorijos plotas - 0,47 ha.

* Nustatomi Intensyviai naudojamy zeldyny zonos privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai:
. Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: BZ; Al SI;
Galimi naudojimo budai: B £, V; R 12; N;
Pastaty aukstis, metrai. 5;
UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 15 /0,1,
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: - ;
UzZstatymo tipas: -/
Teritorijos plétojimo budas: - ;
Igyvendinimo prioritetas: 1.
Tekstiniai reglamentai: 1, 3.

8. Teritorija T-8 / Nagrinéjamas rajonas — PR33

= Bendrojo plano koregavimo metu prie esamos Mazo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos
prijungiama pagal faktg urbanizuojama teritorija, kuri galiojan¢iame bendrajame plane priskirta Zemeés
tkio zonai. Tuo pagrindu iSpleCiama urbanizuojama teritorija Zemés Ukio teritorijos sgskaita.
Koreguojamos teritorijos plotas - 2,58 ha.

*  Nustatomi Mazo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai:

. Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

Galimi naudojimo tipai: GV, PA; SI;

Galimi naudojimo budai: G1,; K; V; R; B, 12, E;

Pastaty aukstis, metrai. 12,

UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 40/0,4;

DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 100 kv.m.;

UzZstatymo tipas: vienbutis ir dvibutis uZstatymas (su);

Teritorijos plétojimo biidas: modernizavimas;

Igyvendinimo prioritetas: 2;

Tekstiniai reglamentai: -

9. Teritorija T-9 / Nagrinéjamas rajonas — PR26

= Bendrojo plano koregavimo metu prie esamos MaZo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos
prijungiama buvusios sodybos teritorija ir pagal faktg urbanizuojama teritorija, kuri galiojanCiame
bendrajame plane priskirta Zemés tikio zonai. Tuo pagrindu iSple¢iama urbanizuojama teritorija Zemés
ukio teritorijos sgskaita. Koreguojamos teritorijos plotas - 5,36 ha.

*  Nustatomi Mazo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai:

- Galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

Galimi naudojimo tipai: GV, PA; SI;

Galimi naudojimo budai: GI1,; K V; R; B, I2; E;

Pastaty aukstis, metrai. 12,

UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 40/0,4;

DidZziausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 100 kv.m.;

UzZstatymo tipas: vienbutis ir dvibutis uZstatymas (su);
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Teritorijos plétojimo bidas: modernizavimas;
Igyvendinimo prioritetas: 2;
Tekstiniai reglamentai: 3.

10. Teritorija T-10 / Nagrinéjamas rajonas — $15

= Bendrojo plano koregavimo metu prie esamos MaZo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos
prijungiama pagal faktg urbanizuojama teritorija, kuri galiojanCiame bendrajame plane priskirta Zemés
Okio zonai. Tuo pagrindu iSpleCiama urbanizuojama teritorija zemés ukio teritorijos saskaita.
Funkcinéje zonoje planuojama plésti naujus sporto objektus. Koreguojamos teritorijos plotas - 6,58

ha.

= Nustatomi Mazo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai:

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

Galimi naudojimo tipai: GV, PA; SI;

Galimi naudojimo budai: GI1, K V; R; B; I2; E;

Pastaty aukstis, metrai. 12;

UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 40/0,4;

DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 100 kv.m.,;
UzZstatymo tipas: vienbutis ir dvibutis uZstatymas (su);

Teritorijos plétojimo bidas: modernizavimas;

Igyvendinimo prioritetas: 2;

Tekstiniai reglamentai: -.

11. Teritorija T-11 / Nagrinéjamas rajonas — PV7

= Bendrojo plano koregavimo metu Pramonés ir sandéliavimo zonos teritorijos dalis kei¢iama j
Intensyviai naudojamy Zeldyny zong. Koreguojamos teritorijos plotas - 0,70

= Nustatomi Intensyviai naudojamy Zeldyny zonos privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai:

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

Galimi naudojimo tipai: BZ;

Galimi naudojimo budai: B £, 12,

Pastaty aukstis, metrai. -;

Uzstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: - /-

DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: - ;
UzZstatymo tipas: ,

Teritorijos plétojimo budas: -,

Igyvendinimo prioritetas: -.

12, Teritorija T-12 / Nagrinéjamas rajonas — PR1

*= Bendrojo plano koregavimo metu Intensyviai naudojamy Zeldyny zonos teritorijos dalis kei¢iama j
Pagrindinio centro zong. Koreguojamos teritorijos plotas - 0,91 ha.

= Nustatomi Pagrindinio centro zonos privalomieji teritorijos haudojimo ir tvarkymo reikalavimai:

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

Galimi naudojimo tipai: GC; GM; PA; SI;

Galimi naudojimo biidai. K V; B, I2; E;

Pastaty aukstis, metrai. 16,

UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/1,6;

DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 2000 kv.m.,;
Uzstatymo tipas: atskira/ stovintys pastatai (ap),

Teritorijos plétojimo bldas: modernizavimas (mod);

Igyvendinimo prioritetas: 1,

Tekstiniai reglamentai: 1.

13. Teritorija T-13 / Nagrinéjamas rajonas — PR26
= Bendrojo plano koregavimo metu prie esamos MaZo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos
prijungiama urbanizuojama teritorija, kuri galiojanc¢iame bendrajame plane priskirta Zemés tkio zonai.
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Tuo pagrindu iSpleCiama urbanizuojama teritorija Zemés Gkio teritorijos saskaita.

teritorijos plotas - 1,05 ha.

= Nustatomi Mazo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai:

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

Galimi naudojimo tipai: GV, PA; SI;

Galimi naudojimo budai: G1,; K V; R; B; I2; E;

Pastaty aukstis, metrai. 12;

UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 40/0,4;

DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 100 kv.m.,;

UzZstatymo tipas: vienbutis ir dvibutis uZstatymas (su);

Teritorijos plétojimo bddas: nauja plétra;

Igyvendinimo prioritetas: 2;

Tekstiniai reglamentai: -.

Koreguojamos

14. Teritorija T-14 / Nagrinéjamas rajonas — PR26
= Bendrojo plano koregavimo metu prie esamos Mazo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos
prijungiama urbanizuojama teritorija, kuri galiojan¢iame bendrajame plane priskirta Zemés iikio zonai.

Tuo pagrindu iSpleCiama urbanizuojama teritorija Zemés tkio teritorijos saskaita.

teritorijos plotas - 1,38 ha.

= Nustatomi Mazo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai:

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

Galimi naudojimo tipai: GV, PA; SI;

Galimi naudojimo biidai: GI; K V; R; B; 12 E;

Pastaty aukstis, metrai. 12;

UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 40/0,4;

DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 100 kv.m.,;

Uzstatymo tipas: vienbutis ir dvibutis uZstatymas (su);

Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra;

Igyvendinimo prioritetas: 2;

Tekstiniai reglamentai: -

Koreguojamos

3.2.2. Planuojamos teritorijos, kuriose koreguojami tvarkymo ir naudojimo
reikalavimai, sprendiniai

Bendrojo plano koregavimo metu iSskirtos 5 teritorijos, kuriose planuojamg keisti tvarkymo ir naudojimo

reikalavimus.

3.1.2.1 lentelé. Teritorijy, kuriose koreguojami tvarkymo ir naudojimo reikalavimai, sprendiniai

Planuojamos | Teritorijos | Funkcinés zonos pavadinimas ir privalomieji reikalavimai
teritorijos numeris
indeksas
R-1 PV13 Specializuoty kompleksy zona:
= Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
= Galimi naudojimo tipai: SK; SI; GG *;
= Galimi naudojimo bidai: V; K V,; B, 12; £; G2 **;
= Tekstiniai reglamentai: 3.
R-2 PR8 Vandeny zona:
PR13 = Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: vandens dkio paskirtis;
PR20 = Galimi naudojimo tipai: VA;

= Galimi naudojimo biudai: #& H2**;
= Igyvendinimo prioritetas: 1,
= Tekstiniai reglamentai: 3.
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Planuojamos | Teritorijos | Funkcinés zonos pavadinimas ir privalomieji reikalavimai
teritorijos numeris
indeksas

R-3 PR4 Pagrindinio centro zona:

* Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
= Galimi naudojimo tipai: GG’ GM; PA; SI;

= Galimi naudojimo bidai- G1; G2; K; V; B; 12, E;

= Pastaty aukstis, metrai: $6; 20***;

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/1,6;

= DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 2000 kv.m.;
= Uzstatymo tipas: atskirai stovintys pastatar (ap),;

= Teritorijos plétojimo bidas: modernizavimas (mod);

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: 1; 2; 3.

R-4 PR35 Pramonés ir sandéliavimo zona:

PR36 = Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
» Galimi naudojimo tipai: PR,

= Galimi naudojimo budai- P 11, 12; K; B E;

= Pastaty aukstis, metrai: 36: 20***;

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/2,5;

= DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 5000 kv.m.;
= Uzstatymo tipas: pramonés ir sandéliavimo jmoniy kompleksai;
= Teritorijos plétojimo bidas: modernizavimas (mod);

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: 4, /.

R-5 PR?7 Pagrindinio centro zona:

* Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
» Galimi naudojimo tipai: €€£-6M*;: PA; SI;

= Galimi naudojimo biidai. G#£X-G2:2% K /' B; I2; £; R **;
= Pastaty aukstis, metrai- 20,

= UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/1,6;

= DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 2000 kv.m.;
= UZstatymo tipas: atskirai stovintys pastatai (ap);

= Teritorijos plétojimo bidas: modernizavimas (mod);

= Igyvendinimo prioritetas: 1,

= Tekstiniai reglamentai: 1.

Paaiskinimai: *papildomi galimi naudojimo tipai; *-naikinamas galimas naudojimo tipas;
**papildomi galimi naudojimo budai; ¥*-naikinamas galimas naudojimo btdas;
***koreguojamas pastaty aukstis, metrai;

3.3. Prioritetinés plétros teritorijos*

Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy jgyvendinimo prioritety nustatyma reglamentuoja Teritorijy planavimo
jstatymo nuostatos ir Teritorijy planavimo normos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014
m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo" ir Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymas, kuriame nustatyti inZinerinés ir socialinés infrastruktiros
vystymo etapy, infrastruktliros plétros jmokos zony, infrastruktiros eksploatavimo tarifo zony nustatymo
principai.

! Prioritetinés plétros teritorijos — savivaldybés ir vietovés lygmens bendruosiuose planuose iSskirtos urbanizuotos ir
(ar) urbanizuojamos teritorijos (jy dalys), kuriose savivaldybé jsipareigoja vystyti socialine ir (ar) inzinerine infrastruktiirg
(LR TPT 2 str.).
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3.3.1 pav. Teritorijos jgyvendinimo prioritety schema

Funkcinése zonose, kurios priskirtos prioritetinés plétros teritorijoms, yra privalomas savivaldybés inZinerinés
infrastruktiiros vystymas. Jvertinant realias savivaldybés inZinerinés infrastruktliros vystymo galimybes
galiojanc¢iame bendrajame plane prioritetinéms plétros teritorijoms priskirtas 704 ha plotas sumazinamas iki
359 ha. Nustatytos prioritetinés plétros teritorijos yra proporcingos KaiSiadoriy miesto plétros tempams ir
atitinka realias savivaldybés galimybes uztikrinti prioritetinés inZinerinés infrastruktdiros vystyma:

= Prioritetinés plétros teritorijoms, kuriose planuojama vystyti savivaldybés prioritetine inZinerine
infrastruktirg, priskirtas apie 350 ha plotas, kas sudaro 16 proc. suplanuoty urbanizuoty ir
urbanizuojamy teritorijy. Sioms teritorijoms priskirti kvartalai PV5, PV6, PV7, PV8, PV9, PV10, PV11,
PV12, PV13, S§18, $23, PR1, PR1, PR2, PR3, PR4, PR5, PR6, PR7, PR8, PR17, PR18 (dalis), PR19
(dalis), PR27 (dalis), PR29, PR28, PR30 (dalis), PR31, PR32,

= Neprioritetinés plétros teritorijoms, kuriose neplanuojama vystyti prioritetinés savivaldybés
inzinerinés infrastruktiros, yra priskirtas apie 1809 ha plotas, kas sudaro kas sudaro 84 proc.
suplanuoty urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy.

3.4. Nekilnojamasis kulturos paveldas

Vadovaujantis Nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos jstatymo 8 straipsnio 12 dalimi, Kultlros vertybiy
registro duomenys yra viesi ir skelbiami tinklapyje adresu Attps.//kvr.kpd./t.
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Kulttros paveldo objekty bei vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose planuocjama ukiné veikla reglamentuojama
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis, nekilnojamojo kultdros
paveldo apsaugos specialiaisiais planais bei kultliros paveldo apsauga reglamentuojanciais teisés aktais.

Planuojamose teritorijose ir jy gretimoje aplinkoje nekilnojamyjy kulttros vertybiy néra. Teritorija nepatenka
j registruoty kulttros vertybiy, kurios buty paskelbtos saugomomis pagal Nekilnojamojo kulttros paveldo
apsaugos jstatymga, teritorijg ar apsaugos pozon;.

3.5.Gamtiné aplinka

Biologinés jvairovés apsauga. Planuojamose teritorijose ,,NATURA 2000" teritorijy (PAST, BAST) néra ir
planuojamos teritorijos su jomis nesiriboja.

Zemés gelmiy istekliai. Vadovaujantis Zemes gelmiy registro duomenimis planuojamos teritorijos
nepatenka j naudingujy iSkaseny telkiniy teritorijas ir su jomis nesiriboja. Tuo pagrindu Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo 109 straipsnio reikalavimai koreguojamose teritorijose netaikomi.

Pelkés ir saltinynai, natiiralios pievos ir ganyklos. Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy
tarnybos per Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. spalio 18 d. jsakymu Nr.V-109 ,,Dél Vadovaujantis
Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos per Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. rugséjo 21 d. jsakymo
Nr.v3-93 ,,Dél natiraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny Zemélapio patvirtinimo" pakeitimo" pelkiy ir
Saltinyny, natdraliy pievy ir ganykly planuojamose teritorijose néra.

Pavirsiniai vandenys. Planuojamose teritorijose R-2 yra atviri vandens telkiniai: Girelés I tvenkinys, Girelés
II tvenkinys, Kiemeliy ez. ir KriauCiskiy ez. Teritorijoje T-4 teka Lomenos upé. Kitose planuojamose teritorijose
atviry vandens telkiniy néra ir jos nepatenka j artimiausioje aplinkoje esanciy vandens telkiniy apsaugos juosta.

Veiklg pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pakranciy apsaugos juostose reglamentuoja Specialiyjy
Zemés naudojimo saglygy jstatymo 99 ir 100 straipsniy reikalavimai. Vandens telkiniai naudojami, reguliuojami,

Lv.—

jstatymo nustatyta tvarka.

Pozeminiai vandenys. Planuojamos teritorijos T-2 (dalis), T-4, T-7, T-8 (dalis), T-13, T-14, R-1 (dalis), R-2
(rajone PR8), R-5 patenka j KaiSiadoriy miesto vandenvietés apsaugos zonas. Tuo pagrindu Siose teritorijose
taikomi Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 106 straipsnio reikalavimai.

Kitos planuojamos teritorijos nepatenka | KaiSiadoriy miesto vandenvietés apsaugos zonas, todél jose
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 106 straipsnio reikalavimai netaikomi. Bendrojo plano
koregavimo tiksly jgyvendinimas nepaZzeidZia poZzeminio vandens iStekliy naudojimg bei apsauga
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy.

Tarsos Zzidiniai. Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) Potencialiy tarSos Zidiniy ir
ekogeologiniy tyrimy Zzemélapio duomenimis potencialiy tarSos zidiniy visose planuojamose teritorijose néra.

Nataralios buveinés. Vadovaujantis Europos bendrijos svarbos natiiraliy buveiniy inventorizacijos zemélapiu
(https://www.geoportal.lt/.) visose planuojamose teritorijose registruoty natdraliy buveiniy néra.

Potvyniy grésmé ir rizika. Potvyniy grésmés ir rizikos duomenimis visose koreguojamose teritorijose néra
potvyniy tikimybés (0,1%, 1%, 10% tikimybés). Nagrinéjamos teritorijos nepatenka j sniego tirpsmo ir liti¢iy
potvyniy teritorijas. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai netaikomi.
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3.6. Krastovaizdzio apsauga

Svarbiausios teritorijos, uztikrinanCios gamtinio krasStovaizdzio ir biologinés jvairovés apsaugg KaiSiadoriy
miesto teritorijoje yra: saugomos teritorijos, gamtinio karkaso teritorijos, misky ir atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Saugomos teritorijos. Visos planuojamos teritorijos nepatenka j saugomas teritorijas ir su jomis nesiriboja.

Gamtos paveldo objektai. Visose planuojamose teritorijose ir gretimoje aplinkoje néra gamtos paveldo
objekty. Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) duomenimis visose planuojamose teritorijose
geotopy néra.

Miskai. KaiSiadoriy miesto teritorijoje galioja KaiSiadoriy rajono savivaldybés valstybinés reikSmés misky ploty
schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. nutarimu Nr. 1154 ,,Dél valstybinés
reikSmés misky ploty patvirtinimo® (su vélesniais pakeitimais) ir KaiSiadoriy rajono savivaldybés misky
priskyrimo misky grupéms planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2017 m. kovo 28 d.
jsakymu Nr. D1-256 ,,Dél Akmenés, Birzy, Kauno, Kaisiadoriy, Jonavos, Joniskio, Jurbarko, Kelmés, Kédainiy,
Klaipédos, Kretingos, Kupiskio, Mazeikiy, PanevéZio, Pakruojo, Pasvalio, Plungés, Prieny, Raseiniy, Radviliskio,
Rokigkio, Skuodo, Siauliy, Silales, Silutés, Taurages, TelSiy, Traky, Utenos, Vilniaus, Zarasy rajony, Birétono,
Elektrény, Neringos, Pagégiy, Rietavo ir Kauno, Klaipédos, Palangos, Panevézio, Siauliy miesty savivaldybiy
misky priskyrimo misky grupéms plany patvirtinimo”. Vadovaujantis galiojanCiais specialiaisiais planais
planuojamose teritorijose nustatyti sekantys sprendiniai:
= planuojamoije teritorijoje Nr.T-6 yra LRV nutarimu patvirtintos miSky grupés ir pogrupiai;
= planuojamoje teritorijoje S-4 yra LRV nutarimu patvirtinti valstybinés reikSmés miskai, misky grupés
ir pogrupiai;
= planuojamoije teritorijoje S-8 yra LRV nutarimu patvirtinti valstybinés reikSmés miskai, misky grupés
ir pogrupiai;
= Sporto gatvés tesinys iki teritorijos R-1 patenka j LRV nutarimu patvirtintg valstybinés reikSmés miska.
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3.6.1 pav. Planuojamos teritorijos misky atzvilgiu

Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis. Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis
numatomas tik iSskirtiniu atveju, kuris nustatytas Lietuvos Respublikos misky jstatymo 11 str. 2 ir 3 dalyse:
,,2) inZinerinés infrastruktdros teritorijoms, apimancioms komunikacinius koridorius, inZinerinius tinklus,
susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti". Vadovaujantis KaiSiadoriy miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo koregavimo sprendiniais, miSko zemés pavertimas kitomis naudmenomis planuojamas
3822 kv.m. plote (schemoje teritorijos Nr.1 ir Nr.2). Tuo pagrindu taikomos Misko Zemés pavertimo kitomis
naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zzemeés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos aprasSo, patvirtinto
LRV 2011-09-28 nutarimu Nr. 1131 ,,Dél Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz
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misko Zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos apraso patvirtinimo ir kai kuriy Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimy pripazinimo netekusiais galios" (su vélesniais pakeitimais)”, nuostatos.

3.6.1 lentelé. Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis

Numeris | Misky Girininkija | Kvartalo | Plotas, Teritorijos naudojimo buidai

schemoje | urédija numeris | kv.m

1 Kaisiadoriy Ziezmariy 45,48 841 Susisiekimo ir inZineriniy  tinkly
koridoriy teritorijos (Miskininky g.
tesinys)

2 Kaisiadoriy Ziezmariy 50 2981 Susisiekimo ir inZineriniy  tinkly
koridoriy teritorijos (Sporto al.)

Viso: | 3822

SUTARTINIAI 2YMEJIMALI
Koreguojamos teritorijos riba
Kereguojamos teritorijos indeksas

Misko Zeme

Misko Zemé paveréiama kitomis naudmenomis

1841 m2|  Ejlés numeris ir plotas

3.6.1 pav. Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis KaiSiadoriy mieste.

Misko Zeme paversti kitomis naudmenomis valstybinés reikSmés miskuose galima tik po to, kai misko zemeés
pavertimas kitomis naudmenomis suplanuotas vietovés lygmens bendruosiuose planuose arba specialiojo
teritorijy planavimo dokumentuose arba detaliuosiuose planuose ir Vyriausybé priima nutarimg dél tam tikry
valstybinés reikSmeés misky ploty iSbraukimo i$ valstybinés reikSmés misky ploty.
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Atsizvelgiant j tai, kad miSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis numatomas gamtinio karkaso
teritorijoje, vadovaujantis Aplinkos apsaugos jstatymo 124 straipsnio reikalavimais KaiSiadoriy miesto bendrojo
plano keitimo koregavimo sprendiniuose numatoma teritorija - intensyviai naudojamy Zeldyny zonoje
(teritorija T-11), kurioje bus atkurti sunaikinti vertingi krastovaizdZio elementai (miSkas) 3822 plote. Teritorijos
T-11 plotas, kurioje bus vykdomi atkdrimo darbai, 7000 kv.m.

Gamtinis karkasas. Gamtinis karkasas yra jteisintas KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano
sprendiniuose, kuriuose pateikta gamtinio karkaso teritorijy struktiira brézinyje ,KrastovaizdZio tvarkymo
krypCiy brézinys".

Vadovaujantis KaiSiadoriy miesto bendrojo plano keitimo sprendiniais nustatyti sekantys gamtinio karkaso
sprendiniai:

= planuojamos teritorijos T-1, T-2, T-5, T-7, T-8, T-10, T-11, T-12, T-13, T-14, R-1, R-3, R-5 nepatenka
j gamtinj karkasa, todél Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai Siose teritorijose netaikomi;

= planuojamos teritorijos T-3 pietrytiné dalis patenka j gamtinj karkasa - migracinj koridoriy (M5).
Galiojancio bendrojo plano sprendiniuose nustatyta, kad Sioje teritorijoje iSsaugomi esami pavieniai
medziai ir (ar) jy grupés, Zeldiniai, uztikrinamas ne mazesnio uzZ nustatytas normas atskiryjy zeldyny
ploto jveisimas. Stipriai pazeisto gamtinio karkaso teritorijos;

= planuojamos teritorijos T-4 vakarinis rytinis pakrastis patenka j migracinj koridoriy (M3). Galiojancio
bendrojo plano sprendiniuose nustatyta, kad Sioje teritorijoje grazinami ir gausinami krastovaizdzio
natlraluma atkuriantys elementai. Planuojamos teritorijos Siaurinis pakrastis patenka | migracinj
koridoriy (M4). GaliojanCio bendrojo plano sprendiniuose nustatyta, kad Sioje teritorijoje atkuriami
krastovaizdZio natliralumg atkuriantys elementai. Pazeistos (uZstatytos) teritorijos;

= planuojama teritorija T-6 ir teritorijos R-4 (rajonas PR35) Siaurinis pakrastis patenka j geoekologine
takoskyrg (T4). Galiojancio bendrojo plano sprendiniuose nustatyta, kad Sioje teritorijoje atkuriami
krastovaizdZio natliralumg atkuriantys elementai. Pazeistos (uZstatytos) teritorijos;

= planuojamos teritorijos T-9 rytinis pakrastis ir visa teritorija R-2 (rajonas PR20) patenka | migracinj
koridoriy (M3). Galiojancio bendrojo plano sprendiniuose nustatyta, kad Sioje teritorijoje grazinami ir
gausinami krastovaizdzio natiiralumg atkuriantys elementai;

= teritorija R-2 (rajonas PR8) patenka | geoekologine takoskyrg (T2). GaliojanCio bendrojo plano
sprendiniuose nustatyta, kad Sioje teritorijoje palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio poblidis
ir natdralumas;

* visa teritorija R-2 (rajonas PR13) patenka | migracinj koridoriy (M2). Galiojanéio bendrojo plano
sprendiniuose nustatyta, kad Sioje teritorijoje palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobtidis
ir natdralumas.

S -
§ -

-

-

3.6.2 pav. Teritorijos R-2 ir T-4 gamtinio karkasd atiViIgiu
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Gamtinis karkasas

Gamtinio karkaso sudétinés dalys
Regioninés reikSmés geoekologiné takoskyra
Regioninés reik8més migracinis koridorius

D Rajoninés reikSmés migracinis koridorius

D Rajoninés ir vietinés reikSmes geologiné
takoskyra

Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai

[ (81) - ISlaikomas ir saugomas esamas
natdralus kradtovaizdZio pobiddis
(S2) - Palaikomas ir stiprinamas esamas
krastovaizdzio pobddis ir natiralumas
(83) - Grazinami ir gausinami krastovaizdZio
natdralumg atkuriantys elementai

Migraciniai koridoriai

— (M2) - Palaikomas ir stiprinamas esamas
krastavaizdzio pobadis ir natoralumas !

rZ (M3) - Grazinami ir gausinami krastovaizdzio
natdralumg atkuriantys elementai

~ (M4) - Atkuriami kraStovaizdZio natdralumg

R . [W1 atkuriantys elementai. PaZeistos (uZstatytos)

e - > TN - teritorijos

> R-4 |Jr'T-6/gam‘t|n|o karka§o atzvilgiu (M5) - I$saugomi esami pavieniai medZiai ir

“ \ (ar) jy grupes, zZeldiniai, uztikrinamas ne

maZeshio uz nustatytas normas atskiryjy ir

priklausomuyjy Zeldyny ploto jveisimas. Stipriai

paZeistos (degraduotos) gamtinio karkaso

teritorijos

Geoekologiné takoskyros

— (T1) - ISlaikomas ir saugomas esamas
natOralus kraStovaizdZio pobOdis

ZZ (T2) - Palaikomas ir stiprinamas esamas
krastovaizdzio pobidis ir natdralumas

D (T3) -Grazinami ir gausinami krastovaizdzio
natdralumg atkuriantys elementai

(T4) - Atkuriami krastovaizdZio natlralumg
atkuriantys elementai. PaZeistos (uzstatytos)
teritorijos

#

3.6.4 pav. ‘Teritorijos R-2 gamtinio karkaso atzvilgiu

Planuojamose teritorijose, esanciose gamtinio karkaso teritorijose, pastaty statyba reglamentuoja Aplinkos
apsaugos jstatymas, Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-
96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo" ir kiti susije teisés aktai. Patvirtintomis gamtinio karkaso
ribomis ir teisés akty nustatytais veiklos apribojimais privaloma vadovautis rengiant teritorijy planavimo,
specialiojo planavimo ir techninius projektus.

Krastovaizdzio savitumui svarbios teritorijos. | KaiSiadoriy rajono teritorijg patenka 3 ypac saugomi
Salies vizualinio estetinio potencialo arealai: Nemuno kloniui ties Kauno mariomis, Traky—Aukstadvario
kalvotam ezerynas; Neries senslénis - Sudervés kalvynas. KaiSiadoriy miesto teritorija nepatenka | ypac
saugomy Salies vizualinio estetinio potencialo arealus.

Aplinkos ministerijos tinklalapyje skelbiamo vertingiausiy Salies krasStovaizdZzio panoramy apzvalgos tasky
sgraso (patvirtintas LR aplinkos ministro 2017-10-31 jsakymu Nr. D1-885 (nauja redakcija patvirtinta LR
aplinkos ministro 2023 m. geguzés 23 d. jsakymu Nr. D1-157), duomenimis KaiSiadoriy rajono savivaldybés
teritorijoje yra nustatyti 3 vertingiausiy Lietuvos krastovaizdzio panoramy apzvalgos taskai (3.6.2 lentelé).
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3.6.2 lentelé. Vertingiausiy Lietuvos krastovaizdZio panoramy apzvalgos tasky sgraSas KaiSiadoriy rajono
savivaldybéje

~ ” Koordinaté .
Nr. Apzvalgos taskas X gorcina esY Planavimo dokumentas

1 (40) C:}astlllonlq atodanga (apzvalgos 509599 6081750 Kauno mariy regioninio  parko
vieta) tvarkymo planas

2 (41) L|etgv'os |I?UC|IGS |rv buities 512357 6080340 Kauno mariy regioninio  parko
muziejaus apzvalgos bokstas tvarkymo planas

3(42) | Mergakalnio apivalgos aikitele 515694 6076510 | Kauno  mariy - regioninio - parko
tvarkymo planas

KaiSiadoriy miesto teritorijoje vertingg krastovaizdj reprezentuojanciy panoramy apzvalgos taskai néra jtraukti
vertingiausiy Salies krastovaizdzio panoramy apZzvalgos tasky sgrasg. Tuo pagrindu ir jvertinant KaiSiadoriy
miesto krasStovaizdzio vizualinj estetinj potencialg panoraminiy regykly viety parinkimas yra netikslingas, todél
Bendrojo plano koregavimo apimtyje panoraminiy regykly vietos nenumatomos. Miesto krasStovaizdzio
savitumui turi jtakg miesto vidinés erdves, todél sekanciose planavimo stadijose ar techniniuose projektuose
tikslinga skirti démesj miesto vidiniy erdviy estetinés kokybés didinimui.

3.7. Susisiekimo infrastruktura
Susisiekimo sistemos sprendiniai koreguojami, siekiant iSplésti bemotorio transporto infrastruktira.

Gatvés. Gatviy kategorijos nustatytos galiojanCiame KaiSiadoriy miesto bendrojo plano keitime ir Siuo
koregavimu nekei¢iamos, nes teritorijoje galioja savivaldybés lygmens Vietinés reikSmeés keliy Kaisiadoriy
rajone specialiojo plano keitimo sprendiniai, patvirtinti 2023 m. birzelio 29 d. KaiSiadoriy rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.V17E-229, kuriame nustatytos gatviy kategorijos negali bti kei¢iamos. Naujos gatvés
ar jungtys su valstybinés reikSmés keliais Siuo koregavimu neplanuojamos.

Bemotoris transportas. Bendrojo plano koregavime esama dviraCiy taky sistema papildoma 6 naujomis
dviraciy taky atkarpomis, kurios nurodytos 3.7.1 lenteléje ir Susisiekimo sistemos brézinyje M 1:10000.

3.7.1 lentelé. Gatviy kategorijos ir bemotorio transporto sprendiniai.

Teritorijos | Gatvés pavadinimas Gatveés Bemotoris transportas
numeris kategorija
S-1 Vilniaus g. tarp Vytauto DidZiojo ir Palomenés g. C Planuojamas
Vilniaus g. tarp Vytauto DidZiojo ir Elektros g. D Planuojamas
Vilniaus g. tarp Elektros g. ir Gelezinkelieciy tako D Planuojamas
S-2 J. Basanaviciaus g. tarp Gedimino ir Girelés g. D Planuojamas
S-3 Girelés g. tarp Paukstininky g. ir V.Kudirkos g. C Planuojamas
S-4 Gatvé nuo Paukstininky g. iki estrados D Suplanuotas
Dviraciy ir pésciyjy takai parke - Planuojamas
S-5 Azuolyno g. tarp kelio Nr.142 ir Vladikiskiy g. C Planuojamas
S-6 Pramonés g. nuo Paukstininky g. iki Vytauto | D Planuojamas
DidZiojo g.
S-7 Teritorija abipus kelio Nr.142 nuo Girelés tv. iki | - Anksciau suplanuotas vakarinéje
mazgo kelio puséje naikinamas,
planuojamas rytinéje kelio puséje iki
esamo tako prie mazgo
S-8 Gatvé nuo Miskininky g. iki estrados - -
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Keliai. Siekiant sudaryti saugias eismo salygas, nuo keliy briauny j abi puses nustatoma kelio apsaugos zonos.
Keliy apsaugos zonose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatytos Specialiyjy salygy jstatymo
IIT skyriaus Pirmojo skirsnio 19 straipsnyje. Planuojamy teritorijy dalims, kurios patenka j valstybinés reikSmés
keliy apsaugos zonas, taikomos Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo III skyriaus Antrojo skirsnio 17,
18 ir 19 straipsniy nuostatos.

Gelezinkelis. Nauji gatviy susikirtimai su gelezinkeliu neplanuojami. Visos planuojamos teritorijos T-1 / T-14
ir R-1 / R-5 neplanuojamos geleZinkelio apsaugos zonoje, yra nutolusios nuo gelezinkelio linijos ir nepatenka
j ypatingos valstybinés svarbos projekto ,Rail Baltica® geleZinkelio linijos Kaunas—Vilnius susisiekimo
komunikacijy inzinerinés infrastrukttros vystymo plane nurodytos gelezinkelio linijos teritorijg. Vystymo plano
sprendiniai pazyméti Bendrojo plano grafinéje dalyje. Dviraciy jungtis Pramonés g. nuo Paukstininky g. iki
Vytauto DidZiojo g. realizuojama per 4 tipo kelio viaduka, kuris suplanuotas projekto ,Rail Baltica" gelezinkelio
linijos Kaunas—Vilnius susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktlros vystymo plane.

Kaisiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas nepriestarauja ir yra suderintas su rengiamo
Projekto ,Rail Baltica" geleZinkelio linijos Kaunas—Vilnius inZinerinés infrastruktiros vystymo plano sprendiniais.

3.8. Priesgaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) 16 punktu: ,rengiant savivaldybiy
ar jy daliy bendruosius planus, teritorijos, skiriamos priesgaisrinéms gelbé&jimo pajégoms (gaisrinéms
komandoms), arba susisiekimo komunikacijos iSdéstomos taip, kad atstumas vykstant artimiausiu keliu |
tolimiausio jvykio vietg miesto gyvenamosiose vietovése bity ne didesnis kaip 5 km, atvykimo | jvykio vietg
kaimo gyvenamosiose vietovése — ne didesnis kaip 12 km".

Gedimino g. 64, KaiSiadoriy m., yra jsikiirusi KaiSiadoriy rajono priesgaisriné tarnyba, taip pat rajone veikia
ugniagesiy komandos. KaiSiadoriy mieste esamos prieSgaisrinés pajégos padengia visas planuojamas
teritorijas.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas

Lauko ir pastato vandentiekio tinklams taikomi STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai® reikalavimai, o vandentiekio tinkly charakteristikos turi atitikti
STR 2.07.01:2003 3 skirsnio ,,Gaisriné sauga" reikalavimus.

Dél planuojamose teritorijose numatomy dkiniy veikly poveikis prieSgaisrinés saugos aspektu
neprognozuojamas. Statant naujus pastatus, rekonstruojant esamus pastatus ir jy vietoje statant naujus
pastatus privaloma uztikrinti sekancius reikalavimus:
= Planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis — nustatomas techninio projekto metu konkretizavus
pastaty paskirt;.
= Techniniame projekte atstumas iki pastaty turi bdti iSlaikytas, vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo" Nr. 1-338, patvirtinty 2010 m. gruodzio 7 d., reikalavimais.
= Maksimalus pastaty aukstis funkcinése zonose nevirsija 30 m.
= Hidrantai turi biiti statomi ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto, bet ne arciau kaip 5
m nuo pastaty sieny. Gaisrinio hidranto vieta turi bati nustatyta techninio projekto rengimo metu.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy
iSdéstymas
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=  Funkcinése zonose, kuriose bity planuojamas naujy pastaty uZstatymas, turi bati:

= uztikrintas patogus gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliy privaziavimas prie statiniy iS planuojamos
teritorijos iSorés;

= automobilinéms kopécioms pastatyti prie esamy daugiabuciy pastaty turi biiti jrengta ne maZziau kaip
6 m plocio vaziuojamoji dalis arba 16x16 m dydzio aikstelé;

= aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biti visada laisvi, tam
uztikrinti bitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Reikalavimai pastaty isdéstymui

=  Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XIII skyriuje ,,Gaisro plitimo | gretimus pastatus
ribojimas" 92 punkte nustatytus minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Griaunant esamus
pastatus ir statant naujus (jeigu bus toks poreikis), tiksli pastaty vieta bus nustatoma techninio
projekto rengimo metu, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

= Pastatai déstomi taip, kad bity uztikrinta galimybé jrengti privaziavimga i$ dviejy iSilginiy pastato pusiy,
kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis patekty | visus pastato langus ir avarinius
iSéjimus;

= PoZeminio auksSto (jeigu toks bus) perdangos konstrukcija turi bti pritaikyta gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimui.

3.9. Prioritetiné savivaldybés infrastruktura

Igyvendinimo prioritety nustatymas susijes su 2020 m. geguzés 7 d. jsigaliojusio Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymo reikalavimais, kuriuose nustatyti inZinerinés ir socialinés
infrastruktdros vystymo etapai, infrastruktiiros plétros jmokos zony, infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zony
nustatymo principai. Funkcinése zonose, kurios priskirtos prioritetinéms plétros teritorijoms, yra privalomas
savivaldybés prioritetinés inzinerinés infrastruktlros vystymas

KaiSiadoriy rajono savivaldybés taryba, jgyvendindama Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiros
plétros jstatymo 4 straipsnio 2 dalies reikalavimus, 2021 m. balandZio 1 d. sprendimu Nr. V17E-53 ,Dél
KaiSiadoriy rajono savivaldybés infrastruktliros plétros jmoky tarify nustatymo" nustaté savivaldybés
infrastruktdros plétros jmokos tarifus:

1. 2,00 Eur/m? urbanizuotose teritorijose, nustatytose galiojanciuose kompleksiniuose savivaldybés ar
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose, o
taikant rekomenduojamus diferencijavimo pagal pagrindine Zemés ir (ar) pastaty naudojimo paskirtj
koeficientus:

= daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijy zonoje — 1,00 Eur/m?;

= visuomeninés paskirties teritorijy zonoje — 1,00 Eur/m?;

= komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo ir planuojamy gamybiniy teritorijy zonose — 1,00
Eur/m?;

= inZinerinés infrastruktlros zonoje ir inZinerinés infrastruktdros koridoriy zonoje — 1,00 Eur/m?;

= sodininky bendrijy zonoje (kai pagal savivaldybiy bendruosius planus numatoma konversija) — 1,00
Eur/m2,

2. 3,00 Eur/m? urbanizuojamose teritorijose, nustatytose galiojanciuose kompleksiniuose savivaldybés ar
vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose, o
taikant rekomenduojamus diferencijavimo pagal pagrindine Zemés ir (ar) pastaty naudojimo paskirtj
koeficientus:

= daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy zonoje — 1,50 Eur/m?;

= visuomeninés paskirties teritorijy zonoje — 1,50 Eur/m?;

= komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo ir planuojamy gamybiniy teritorijy zonose — 1,50
Eur/m?;

= inZinerinés infrastruktlros zonoje ir inZinerinés infrastruktdros koridoriy zonoje — 1,20 Eur/m?;

KAISIADORIY MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMO KOREGAVIMAS 37
Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas.



UAB ,,SOSTINES STUDIJA"

= sodininky bendrijy zonoje (kai pagal savivaldybiy bendruosius planus numatoma konversija) —
1,50 Eur/m?.

3. 400 Eur/m? neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose, kuriose pagal galiojancius
kompleksinius savivaldybés ar vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentus ir (ar) specialiojo teritorijy
planavimo dokumentus plétra nenumatyta, o taikant rekomenduojamus diferencijavimo pagal pagrindine
Zemés ir (ar) pastaty naudojimo paskirtj koeficientus:

= specializuoty Tkiy ir Zemés Tkio teritorijy zonoje —1,20 Eur/m?;

= visuomeninés paskirties teritorijy zonoje — 2,00 Eur/m?;

= komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo ir planuojamy gamybiniy teritorijy zonose — 2,00
Eur/m?;

* inzinerinés infrastruktiros zonoje ir inZinerinés infrastruktdros koridoriy zonoje — 1,20 Eur/m?;

= sodininky bendrijy zonoje (kai pagal savivaldybiy bendruosius planus numatoma konversija) — 2,00
Eur/m?2,

Prioritetinés plétros teritorijose savivaldybés infrastruktiiros plétros jmokos dydis apskaicCiuojamas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. gruodzio 30 d. nutarimu Nr. 1475 ,,Dél kompensacijos
savivaldybiy infrastruktiiros plétros iniciatoriams uz jy patirtas iSlaidas apskaiciavimo ir iSmokéjimo tvarkos
apraso ir savivaldybés infrastruktliros plétros jmokos nustatymo metodikos patvirtinimo" bei KaiSiadoriy rajono
savivaldybés tarybos priimtais sprendimais dél KaiSiadoriy rajono savivaldybés infrastruktiiros plétros jmoky
tarify nustatymo.

Imokos dalis (Eur), skirta savivaldybés infrastrukturos projektavimui, statybai ir (ar) jrengimui finansuoti (Sps;),
apskaitiuojama pagal formule:

Spsj =TxS.

Cia:

T - jmokos tarifas, nustatomas savivaldybés tarybos sprendimu (Eur/m?);

S — pastato ar inZinerinio statinio rekonstruojamo j pastatg bendrasis plotas (m?) ir (ar) inZineriniu
statiniu, kuris néra savivaldybés infrastruktira ir jo naudojimui reikalinga savivaldybés infrastruktira,
uZstatytas plotas (m?).

Imokos tarifo (T) dydj (Eur/m?) rekomenduotina nustatyti, jvertinus inZinerinés savivaldybés infrastrukttros,
socialinés savivaldybés infrastruktiiros plétros poreikj, atitinkamoje savivaldybés (jos dalies) teritorijoje ir
apskaiciuoti pagal formule:

T=T1+ T2

Cia:

T1 — jmokos tarifas inzinerinés savivaldybés infrastruktiros plétrai (Eur/m?);

T2 — jmokos tarifas socialinés savivaldybeés infrastruktiros plétrai (Eur/m?). Imokos tarifas socialinés

savivaldybeés infrastruktiros plétrai neprioritetinése plétros teritorijose lygus 0.

KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavime, jvertinus savivaldybés teritorijos ir jos daliy
strategines vystymo kryptis, esamus savivaldybés poreikius ir galimybes, nustatyta prioritetiné savivaldybés
infrastruktdra, kuri pateikta 3.9.1 lenteléje ,,Prioritetiné savivaldybés infrastruktiira KaiSiadoriy mieste".

3.9.1 lentelé. Prioritetiné savivaldybés infrastruktiira KaiSiadoriy mieste.
Eil. Nr. Prioritetiné savivaldybés infrastruktura

Prioritetiné savivaldybés susisiekimo infrastruktura:

1 Kaisiadoriy m., jrengti naujg gatve (Ausros g.) nuo AZuolyno g. iki rajoninio kelio 1808 (apie 0,5 km)
2 KaiSiadoriy m. jrengti dviraciy takg prie Lomenos upés (apie 2 km)
3 Irengti elektromobiliy jkrovos stoteles (rajone nemaziau 24 vnt.)
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Prioritetiné savivaldybés inZineriné infrastruktura:

1 Kaisiadoriy m. plésti ir modernizuoti apsvietimo tinklus (nemaZziau 5 km)

2 KaiSiadoriy m. didinti pastaty energetinj efektyvuma

3 KaiSiadoriy m. ir Stasitiny k. CST sistemose jrengti saulés elektrines energijos gamybai

4 KaiSiadoriy aglomeracijoje jrengti apie 0,2 km nuoteky tinkly

5 ISplésti centralizuota nuoteky tvarkymo sistema/tinklus KaiSiadoriy priemiescio teritorijose (apie 1,2 km)
6 Remontuoti/rekonstruoti KaiSiadoriy nuoteky valymo jrenginius

Prioritetiné savivaldybés socialiné infrastruktura:

1 KaiSiadoriy mieste jrengti daugiafunkcine sporto areng su baseinu
2 KaiSiadoriy mieste pastatyti naujus ligoninés priestatus
3 Plésti socialiniy paslaugy jstaigy senyvo amZziaus asmenims infrastruktlira BerZzyno g. 27,
KaiSiadoriy miestas
KaiSiadoriy mieste pastatyti naujg muziejaus pastatg (,Kaisiadoriy miesto kultdros infrastrukttros
4 optimizavimas, sukuriant multifunkcine erdve, pritaikytg vietos bendruomenés poreikiams (II

etapas")

Prioritetine savivaldybés infrastruktiirg rekomenduojama iSvystyti iki 2030 m. Infrastruktiiros jgyvendinimas j
atskirus etapus neskaidomas dél salyginiai trumpo laikotarpio.

Prioritetiné savivaldybés infrastruktira teritorijose, kuriose yra parengti teritorijy planavimo dokumentai ir kuriy
apimtyje nustatyta bei detalizuota prioritetinés plétros teritorija ir infrastruktiira, vystoma vadovaujantis
parengty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

Prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros objektai gali biti tikslinami/keiCiami/papildomi KaiSiadoriy rajono
savivaldybés tarybos sprendimu, nurodant jy jgyvendinimo laikotarpj.

3.10. Poveikis visuomenés sveikatai

Sanitarinés apsaugos zonos. Planuojamose teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai bdty nustatytos
sanitarinés apsaugos zonos. Planuojamos teritorijos nepatenka | kity objekty sanitarinés apsaugos zonas,
kurios turi biti nustatomos vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo. Jeigu sekanciose
projektavimo stadijose bus nustatyta sanitariné apsaugos zona, ji neturi perZengti sklypo ribos, kuriame
vystoma ukiné veikla.

Elektromagnetiné spinduliuoté. Planuojamose teritorijose ir gretimybése radiotechniniy ir kity objekty
galinciy sukelti neigiama poveikj dél skleidZziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra. Naujy radiotechniniy
ir kity objekty galinCiy sukelti neigiamg poveikj dél skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés statyba
neplanuojama.

Planuojama ukiné veikla. Planuojamose teritorijose T-1 / T-14 ir R-1 / R-5 paliekamos esamos ir
plétojamos analogiskos Ukinés veiklos, kuriy poveikio esamai bei besiribojan¢ioms teritorijoms nebus dél
funkcinio naudojimo testinumo. Poveikis visuomenés sveikatai nebus didesnis nei yra esamoje padétyje.
Visose planuojamose teritorijose numatomos veiklos nepriskiriamos didelés traukos objekty kategorijai,
nesukels oro, dirvozemio tarSos, vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios
(elektromagnetinés) spinduliuotés ir triukSmo. Techninio projekto metu turi bati jvertintas konkretus tikinés
veiklos poveikis Siais aspektais.
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Buitinés atliekos. Buitiniy atlieky surinkimas numatomas konteineriuose, kurie numatomi sklypy teritorijoje.
Nuo atviry konteineriy aiksteliy iSlaikomas 10 m atstumas iki artimiausiy gyvenamujy pastaty gretimuose
Zemés sklypuose. Pagal sutartj atliekos atiduodamos atlieky tvarkytojams. Buitinés atliekos rasiuojamos. Tiksli
buitiniy atlieky surinkimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu.

Atviros automobiliy stovéjimo aikstelés. Atviros automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas ir talpa bus
sprendziami techninio projekto rengimo metu. Atviros automobiliy stovéjimo aikstelés bus planuojamos
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 32!
lentelés reikalavimais. Atstumai nuo atviry automobiliy stovéjimo aiksteliy kai automobiliy skaiCius (51-100)
iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty — 20 m.

Transporto triukSmo poveikis. TriukSmo poveikis yra aktualus planuojamoje teritorijose, kuriose yra
gyvenamuyjy namy kvartalai. Planuojamos teritorijos bus aptarnaujamos nuo esamy ribojanciy gatviy, kas
nesukels papildomy transporto srauty funkciniy zony viduje. Tranzitinis eismas per planuojamas teritorijas ir
gretimus kvartalus neplanuojamas, todél prognozuojama, kad sukeliamas triukSmo lygis artimiausioje
gyvenamojoje aplinkoje dél pramonés ir sandéliavimo funkcinés zonos plétros dienos, vakaro ir nakties metu
nevirsys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy dkinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 ,,TriukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" 7-3 punkta.

Prognozuojama, kad su planuojamose teritorijose planuojamomis ukinémis veiklomis susijes autotransporto
srautas, pravaziuosiantis vieSojo naudojimo gatvémis ir keliais, artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje dienos,
vakaro ir nakties metu nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 7-3 punkta.
Techninio projekto rengimo metu pagal poreikj turi biti atliktas triukSmo vertinimas ir esant poreikiui
numatytos triukSmg slopinancios priemonés.

InZinerinés komunikacijos. Planuojamose teritorijose T-7, T-11 (Zeldynai) ir R-2 (vanduo) inzineriniy
komunikacijy jrengimas neaktualus. Visose kitose planuojamoje teritorijoje pastatai bus prijungiami prie
centralizuoty inZineriniy komunikacijy: vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly arba individualiy tinkly pagal
poreikj.

Atsinaujinanciy istekliy energetika. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano
nuostatomis, Lietuvos bendrosios politikos strategija ir KaiSiadoriy rajono savivaldybés strateginiu plétros
planu, numatoma siekti, kad iki 2050 mety baty 80 proc. nuo bendros suvartojamos elektros, Silumos ir kt.
energijos bei transporto sektoriuje energijos iSgauta iS atsinaujinanciy energijos Saltiniy. Skatinamas
atsinaujinanciy ir neatsinaujinanciy istekliy naudojimo intensyvumo optimizavimas, siekiant racionaliai naudoti
teritorijas bei iSsaugoti jy regeneracinj ir geoekologinj potencialg. Skatinamas veiksmingas struktiiry kiirimas
ir jgyvendinimas, kuris padéty mazinti anglies dioksido iSsiskyrimg | aplinkg, didinty energijos vartojimo
efektyvumg ir skatinty atsinaujinanciy istekliy energijos naudojimg. Skatinama atsinaujinanciy energijos
iStekliy plétra elektros, Silumos ir transporto sektoriuose, tame tarpe didinant elektros energijg gaminanciy
vartotojy (individualiuose namuose ir daugiabuciuose) dalj iki 30 proc., palyginti su visy elektros energijos
vartotojy skaiCiumi, Silumos sektoriuje ir toliau skatinamas biokuro deginimo jrenginiy diegimas bei
modernizavimas. Transporto sektoriuje siekiama paskatinti elektriniy transportopriemoniy naudojima, iSlaikyti
biodegaly is I kartos Zaliavy gamybg bei II kartos biodegaly gamybg ir vartojima.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymo 12 str. nuostatomis
savivaldybé organizuodama apripinimg Silumos energija savivaldybés teritorijoje, siekia, kad Silumos energijos
gamybai buty naudojami atsinaujinantys energijos iStekliai. Tuo pagrindu planuojamose teritorijose pagal
poreikj gali buti naudojama atsinaujinanciy istekliy energija i$ atsinaujinanciy neiskastiniy istekliy: saulés
Sviesos energija, aeroterminé, geoterminé.
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3.11. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Tikslinami tvarkymo ir naudojimo reikalavimai, kurie nustatyti galiojaniame KaiSiadoriy miesto teritorijos
bendrajame plane, ir nustatomi nauji tvarkymo ir naudojimo reikalavimai. Patikslinti ir naujai nustatomi
reikalavimai taikomi galiojancio bendrojo plano galiojimo ribose.

3.11.1. Bendrieji reikalavimai

1. Bendrojo plano koregavimo nagrinéjama teritorija — funkciné zona, formuota skirtingy funkcijy pagrindu.

2. Funkcinés zonos nesusietos su konkretiomis sklypy ribomis. Zemes sklypy ribos néra Bendrojo plano
sprendinys. Bendrasis planas nekeicia ir nenustato zemés sklypy riby.

3. Rengiant Zemesnio lygmens specialiojo planavimo ir kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus
galimas funkciniy zony riby tikslinimas jvertinant duomeny transformacija j kita mastelj.

4. Prioritetiné funkcija — didZiausias konkrecios pagrindinés Zemés naudojimo paskirties Zemés sklypy
santykinis plotas funkcinéje zonoje (ne maZesnis kaip 51 proc. funkcinés zonos ploto).

5. Esamuose Zemés sklypuose veikla vykdoma pagal ty sklypy nustatytg paskirtj ir nustatytas specialigsias
Zemés naudojimo sglygas, galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, kitus veiklg reglamentuojancius teisés
aktus.

6. Teritorijos naudojimo privalomieji reikalavimai konkretizuojami vietovés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentuose (detaliuosiuose planuose) ir projektiniuose situlymuose.

7. Privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai galioja teritorijoms, kurioms néra parengty
vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty (detaliyjy plany). Rengiant naujus teritorijy
planavimo dokumentus, privaloma vadovautis Bendrojo plano koregavimo sprendiniais.

9. Pagal Bendrojo plano koregavimo reikalavimus rengiant detaliojo teritorijy planavimo dokumentus,
projektus ar schemas, biitina vadovautis naujausiomis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy, nekilnojamyjy
kultlros vertybiy, Zemés gelmiy registry ir misky kadastro informacija bei visais kitais apsaugg ir naudojima
reglamentuojanciais teisés akty reikalavimais.

10. Bendrojo plano keitimo ir koregavimo sprendiniai nepanaikina galiojanciy detaliyjy plany sprendiniy.
Rengiant naujus, keiCiant ar koreguojant galiojancius teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis
Bendrojo plano koregavimo sprendiniais.

11. Teritorijos, esancios Bendrojo plano koregavime nurodytose bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny
bei misky ir miskingy teritorijy funkcinése zonose traktuojamos kaip svarbiis miesto bendruomenei rekreacijos
ir poilsio tikslams skirti objektai — teritorijos. Laikantis Lietuvos Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy j islikusj
nekilnojamajj turtg atkdrimo jstatymo 12 str. 3 skirsnio nuostaty, Sios teritorijos priskiriamos Valstybés
iSperkamai Zemei. Jeigu tokiose teritorijose jau atkurtos pilieCiy Zemés nuosavybés teisés, gragzintame zemés
sklype kapitaliniy pastaty statyba negalima, iSskyrus poilsio aptarnavimo pastaty ir rekreacinés infrastrukttiros
objekty statyba.

14. I8duodant planavimo salygas vietovés lygmens kompleksiniams teritorijy planavimo dokumentams ar
reikalavimus Zemétvarkos planavimo dokumentams nustatoma tokia planavimo darby apimtis, kuri uztikrina
planuojamos teritorijos integracijg j esama susisiekimo ir (ar) inzinerine ir socialine infrastruktlra. Rengiant
detaliuosius planus teritorijose, kuriuose nesuformuota inzZineriné ir susisiekimo infrastruktiira, rengimo etape
rengiama teritorijos koncepcija.

3.11.2. Erdvinés ir funkcinés strukturos reikalavimai
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1. Planuojant sodybinio uZstatymo teritorijas Zemeés sklypy tankio ir intensyvumo rodikliai nustatomi
atsizvelgiant j STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 9 prieda, taCiau negali bti
didesni uz nurodytus lenteléje ,,Pagrindinio brézinio privalomuyjy reikalavimy lentelé".

2. Nustatomi minimalls Zemés sklypy plotai:

= vienam vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastato statybai KaiSiadoriy miesto
administracinése ribose skirtas Zemés sklypas (ar jo dalis) negali blti mazesnis kaip 600 m?,
KaiSiadoriy miesto priemiestinéje teritorijoje - 1000 m?;

= asmeninés rekreacijos pastato statybai KaiSiadoriy miesto administracinése ribose skirtas Zemés
sklypas (ar jo dalis) negali blti maZesnis kaip 1500 m?, KaiSiadoriy miesto priemiestinéje
teritorijoje - 2000 m?;

= vieSosios rekreacijos pastato statybai KaiSiadoriy miesto administracinése ribose skirtas zemés
sklypas (ar jo dalis) negali blti maZesnis kaip 3000 m?, KaiSiadoriy miesto priemiestingje
teritorijoje - 5000 m?2,

3. Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy namy skaicius kitos paskirties zemés sklype, kuriam nustatytas
naudojimo bidas - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, turi biiti nagrinéjamas kiekvienu
konkreciu atveju rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentg, kadangi pastaty skaiciy salygoja
Zzemés sklypo plotas, detaliajame plane nustatytas uzstatymo tipas, nustatyti Zemés sklypo naudojimo
reglamentai — uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas, statybos zona, jZalinimo plotas ir kt.

4. Visose funkcinése zonose, esanciose kitos paskirties-rekreaciniy teritorijy naudojimo bldo Zemés
sklypuose, gali bati statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai (poilsio pastatai, vasarnamiai ir kt.) pagal
Statybos techninj reglamentg STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy klasifikavimas" atitinkantys negyvenamujy
asmeninés rekreacijos pastaty paskirties grupés reikalavimus.

5. Kitos paskirties-rekreaciniy teritorijy naudojimo btido ir Zemés tkio paskirties-rekreacinio naudojimo
Zemés naudojimo blido Zemés sklypuose gali biiti statomi vieSosios rekreacijos paskirties pastatai. Gali biiti
statomi turizmo paslaugy, poilsio bei kiti rekreacinés infrastrukttiros objektai — apgyvendinimo, sveikatingumo,
maitinimo, pramogy, sporto ir kity stacionaris rekreaciniai statiniai pagal Statybos techninj reglamentg STR
1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy klasifikavimas" atitinkantys negyvenamuyjy vieSosios rekreacijos pastaty
paskirties grupés reikalavimus; kuriama intensyviai lankyti pritaikyta aplinka, rekreaciné inZineriné
infrastruktlra; rekreaciniais interesais gali biti keiCiamas gamtinés aplinkos pobidis; rekomenduojamas
rekreaciniy misky ir kity Zeldiniy ploto dalies didinimas.

6. Elingo? (kaip jis apibréztas Statybos techniniame reglamente STR 1.01.03:2017) statybai taikomos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 99 straipsnio 8 punkto ir 100 straipsnio 4 punkto nuostatos,
kurios nustato, kad pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pakranciy apsaugos juostose gali bditi
statomi elingai, numatyti savivaldybés ar jos dalies bendrajame plane ir (ar) saugomos teritorijos specialiojo
teritorijy planavimo dokumentuose nustatytoje rekreacijai skirtoje teritorijoje. Bendrojo plano koregavimo
sprendiniuose nustatoma, kad valCiy elingai gali bti statomi:

2 Elingas - Konstrukcijos dalimis su krantu sujungtas vieno auksSto statinys be pastogés patalpy (mansardos,
mezonino) vidaus vandeny uosto, prieplaukos teritorijoje ar akvatorijoje, skirtas laivams, jachtoms, valtims iskelti i$
vandens, laikyti ir remontuoti. Elinge gali biti projektuojamos ir jrengiamos tik laivy, jachty, valciy laikymo, remonto,
persirengimo, tualeto ir duso patalpos (Statybos techninis reglamentas STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy
klasifikavimas"
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= kitos paskirties-rekreaciniy teritorijy naudojimo bido ir Zemés tkio paskirties-rekreacinio naudojimo
Zemés naudojimo blido Zemés sklypuose, kurie ribojasi su rekreacinio naudojimo atvirais vandens
telkiniais (indeksas — H2);

= 7emeés sklypuose, kuriuose numatomas vieSosios rekreacijos vystymas, leidziama vieno naujo I gr.
nesudétingojo statinio statyba (sprendziama supaprastinto statybos projekto rengimo metu teisés akty
nustatyta tvarka): valiy skaicius neribojamas, didziausias aukstis - 5,0 m, didZiausias plotas - 50 kv.
m, akvatorija — 30 m nuo kranto linijos;

= 7emeés sklypuose, kuriuose numatomas asmeninés rekreacijos vystymas, leidziama vieno naujo I gr.
nesudétingojo statinio statyba (sprendziama supaprastinto statybos projekto rengimo metu teisés akty
nustatyta tvarka): valCiy skaicius - 2, didziausias aukstis - 4,0 m, didziausias plotas - 30 kv. m,
akvatorija — 20 m nuo kranto linijos;

= taikomi architektdros ir tvarios statybos sprendimai atsizvelgiant j vietos gamtos elementus, fasady
apdaila turi atitikti funkcinius, estetinius reikalavimus, aplinkos kontekstg, aukstis matuojamas metrais
nuo pastaty (jy daliy) statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty (jy daliy)
stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko.

7. Rekreaciniy vandens telkiniy naudojimo biidas (indeksas — H2) nustatomas Kriauciskiy ezZ., Girelés I
tv., Girelés II tv., Kiemeliy ez. Rekreaciniuose vandens telkiniuose galima visy vandens sporto ir pramogy
okiné veikla ir su ja susijusiy statiniy, elingy, liepty ir kity inZineriniy statiniy jrengimas. Rekreaciniy vandens
telkiniy besiribojancioje Zemininéje dalyje galima jrengti stacionarius ar laikinus statinius ir jrenginius, kitus
objektus (turizmo trasos, pésCiyjy (dviraiy) takai, poilsio, apzvalgos ir stovéjimo aikstelés, stovyklavietés ir jy
jrenginiai, papltdimiy jrenginiai, informacijos, higienos ir atlieky surinkimo, kiti renginiy prieZitros, lankytojy
aptarnavimo ir poilsio objektai); formuojama tik minimali rekreaciné infrastruktira, iSsaugant gamtine aplinkg
ir natdraly kraStovaizd;.

8. VieSosios prekybos vietos KaiSiadoriy miesto senitinijoje, kuriose leidziama prekiauti ar teikti paslaugas
yra patvirtintos 2025 m. sausio 30 d. KaiSiadoriy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. V17E-23. VieSosios
prekybos viety, kuriose leidZziama prekiauti ar teikti paslaugas, sgrasas:

= Katedros g.— per organizuojamas Sventes ir renginius;

= Teofiliaus Matulionio aik§té — per organizuojamas Sventes ir renginius;

* nuo Gedimino g. 34 iki Gedimino g. 35 — per organizuojamas Sventes ir renginius;

= aikstelé prie Gedimino g. 14 A;

= teritorija prie jvaziavimo j Gedimino g. 18;

= Brazausko parkas;

= teritorija prie Girelés g. 43 A;

= teritorija MiSkininky g. 17 — per organizuojamas Sventes ir renginius;

= teritorija prie Gedimino g. 153.
Kitose KaiSiadoriy miesto senitinijos vietose vieSoji prekyba, laikinos prekybos vietos ir vieSyjy paslaugy
teikimas negalimi.

3.11.3. Susisiekimo infrastrukturos reikalavimai

1. Valstybinés reikSmés keliams, vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 17 ir 18
straipsniais, taikyti keliy apsaugos zonas. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 19
straipsnio nuostatomis, pastatai, kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu,
valstybinés reikSmés keliy apsaugos zonose galéty biti planuojami tik tokiu atveju, jei tai atitikty Jstatyme
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nurodytos Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro tvarkos, patvirtintos 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353 ,,Dél
pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso patvirtinimo", apraso kriterijus.

2. Gatviy, kurios yra valstybinés reikSmeés keliy tgsa, kategorijos nustatomos vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birZelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533, 4 lentele ir Keliy direkcijos
direktoriaus 2019-10 29 jsakymu Nr. V-166 ,Dél gatviy kategorijy nustatymo ir keliy ruozy priskyrimo gatviy
kategorijoms patvirtinimo".

3. Igyvendinat plano sprendinius, uztikrinti, kad nebity apsunkintos valstybinés reikSmés keliy plétros
galimybés ir prieziliros sglygos, uZstojamos eismo reguliavimo priemonés, maZinamas matomumas ties
sankryZomis ir nuovaZomis, formuojamos kliditys, mazinancios eismo saugg;

4. Bendrajame plane pazymeéti pésciyjy/dviraciy takai néra susisieti su konkrecia sklypo vieta, gatvés ir/ar
kelio puse. Dviraciy takai bei jy komunikacijos turi biti planuojami tik uz valstybinés reikSmés keliy juostos
riby.

6. Elektromobiliy jkrovimo aiksteliy statyba galima visose funkcinése zonose, kuriose galimas komercinés
paskirties teritorijy naudojimo budas.

7. Bendrojo plano sprendiniuose nepavaizduoty pagalbiniy (kvartaliniy) gatviy jrengimui ribojimy néra, jos
jrengiamos pagal poreikj. Pagalbiniy (kvartaliniy) gatviy raudonujy linijy parametrai nustatomi vadovaujantis
statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir
galiojanciai detaliaisiais planais.

9. Planuojant teritorijas jvertinti ir atsizvelgti j GeleZinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy
apsaugos zonas bei jose taikumus draudimus ir apribojimus, nustatytus Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymu.

Nustatomi reikalavimai:

= Neplanuoti naujy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties teritorijy esamy ar naujai jrengiamy
geleZinkelio keliy gretimybéje. Prioritetg teikti infrastruktiiros, pramonés, sandéliavimo, komercinéms,
Zeldyny teritorijoms. Planuojant gyvenamasias ar visuomeninés paskirties teritorijas geleZinkelio
gretimybéje, jvertinti triukSmo ir vibracijos lygj nuo esamy ar naujai jrengiamy gelezinkelio keliy: atlikti
matavimus, skaiCiavimus bei numatyti veiksmingas triukSmo ir vibracijos mazinimo priemones.

= Rengiant detaliuosius planus ir/ar techninius projektus, kuriais blity numatoma statiniy, esanciy Salia
geleZinkelio bei kuriems taikomi triukSmo ir vibracijos higienos normy ribiniai dydziai, statyba arba
bity leidziamas statiniy rekonstravimas, kuriuo siekiama rekonstruoti esamus pastatus ar juose
esancCias patalpas, kuriuose ar kuriy aplinkoje taikomi triukSmo ir vibracijos ribiniai dydziai, taip pat
planuojant keisti gelezinkelio transporto triukSmo ir vibracijos veikiamoje aplinkoje esanciy pastaty
arba juose esanciy patalpy paskirtj j tokig, kuriai taikomi triukSmo ir vibracijos ribiniai dydziai,
privaloma skaiciavimais ir/ar matavimais jvertinti gelezinkelio transporto priemoniy poveikj visuomenés
sveikatai ir gyvenamujy, visuomeniniy pastaty aplinkai, numatyti vystytojo/statytojo I&Somis triukSmo
ir vibracijos mazinimo priemones, kurios nekelty pavojaus transporto eismo saugai ir (arba) Zmoniy
saugumui bei uZztikrinty, kad triukSmo ir vibracijos tarsos lygis nevirsyty leistiny dydZiy pagal higienos
normas. Nustadcius tarSos virsijimus, apsaugos nuo tarsos priemoneés turi biti jgyvendinamos statytojo
IéSomis, uztikrinant, kad nebity pazeistos higienos normos bei nebdty pazeisti AB ,LTG Infra“, kaip
treCiosios Salies, interesai ir nebity apribota galimybé vykdyti esama veikla.

= Nustatant esamas ir formuojant naujas gamtinio karkaso struktiras ir jy elementus, turi biti jvertintas
ir pagristas santykis su esamais geleZinkeliy keliais, neplanuojant gamtinio karkaso tinklo plétros
gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy apsaugos zonose, kad neatsirasty pertekliniy aplinkosauginiy
priemoniy taikymo poreikio ir neblty apsunkinta geleZinkeliy veikla.

= Naujai planuojamy keliy, dviraciy ir pésCiyjy taky susikirtimus su gelezinkeliy keliais, planuoti
skirtingais lygiais.
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= Salia gelezinkelio neplanuoti objekty, kurie apsunkinty geleZinkelio ar jo infrastruktiiros objekty veikla.

= Neplanuoti inZineriniy tinkly Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonose
lygiagreciai gelezinkelio keliams, o bitinus geleZinkelio keliy kirtimus planuoti kuo statesniu kampu,
norminiuose aktuose nustatytais atstumais nuo gelezinkelio infrastruktiiros objekty.

= Neplanuoti vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros objekty, kuriy apsaugos zonos
persidengty su Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonomis.

=  Numatant teritorijas 30 m aukscio ir aukstesniy ypatingyjy inZineriniy statiniy iSdéstymui, uzstatomos
teritorijos ribas nuo geleZinkelio statinio formuoti ne arciau kaip planuojamo statinio aukstis.

3.11.4 Inzinerinés infrastrukturos reikalavimai

1. InZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, keliy apsaugos zonos nustatomos vadovaujantis
atitinkamais Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (Nr. XIII-2166), punktais.

2. Atstumai nuo aukstos jtampos oro linijy iki planuojamy statiniy, jrenginiy ir tiesiniy ar jy elementy
nustatomi vadovaujantis Energetikos ministro 2011 m. gruodzio 20 d. jsakymu Nr. 1-309 patvirtintomis
Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklémis (su vélesniais pakeitimais).

3. [ planuojamg teritorijg patenkanciy esamy skirstomuyjy dujotiekiy ir elektros tinkly apsaugos zonose
vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos ir Gamtiniy dujy skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos taisyklémis, vykdyti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimus,
bei vadovautis kitais teisés aktais.

4. Igyvendinant plano sprendinius, iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros ir
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél elektros
tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 Dél dujy
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

5. Magistralinio dujotiekio vietovés klasiy teritorijose taikomi reikalavimai:

= teritorijy planavimo sglygy iSdavimo metu planuojamoje teritorijoje nutiesti magistralinio dujotiekio
vamzdynai ir teritorijos, esancios po 200 m j abi puses nuo Siy vamzdyny bei besitesiancios per visg jy ilgj
ir 200 m nuo krastinio vamzdyno tasko, yra priskiriami 1 vietovés klasei;

* magistralinio dujotiekio 1 vietoveés klasiy teritorijose yra taikomi uzstatymo normatyvai, nurodyti Jrengimo
ir plétros taisyklése — didZiausias leistinas pastaty, skirty Zmonéms biiti, skaiCius 1 vietovés klasés vienete
(ne daugiau kaip 10 pastaty), didZiausias leistinas pastaty auksty skaicius (ne daugiau kaip 3 aukstai,
jskaitant pastoge/mansardg) ir maZiausias leistinas atstumas nuo magistralinio dujotiekio vamzdyny iki
vieSam Zmoniy susibirimui skirty statiniy ir jrenginiy (90 m);

* negavus magistralinio dujotiekio savininko rasytinio pritarimo projektinei dokumentacijai, o tais atvejais,
kai pagal teisés aktus tokia dokumentacija Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 34 p. 1 d.,
Irengimo ir plétros taisykliy 18 p. nurodytai veiklai (veiksmams) néra privaloma ir néra rengiama, —
magistralinio dujotiekio savininko rasytinio sutikimo, magistralinio dujotiekio vietovés klasiy teritorijose yra
draudZiama projektuoti ir statyti bet kokius naujus statinius ar jrengti jrenginius, juos rekonstruoti, taip pat
projektuoti ir atlikti statiniy bei jrenginiy remonto arba griovimo darbus (iSskyrus tuos remonto, griovimo
darbus, kurie numatomi uz magistralinio dujotiekio apsaugos zony riby), nustatyti ar keisti Zemeés sklypy
pagrindine Zzemés naudojimo paskirtj ir / ar blidg, formuoti naujus ar pertvarkyti esamus zemés sklypus,
planuoti teritorijas bei vykdyti kitg, aukS¢iau paminétuose teisés aktuose nurodytg veiklg (veiksmus);

= teritorijose, kuriose yra pasiekti atitinkamai magistralinio dujotiekio vietovés klasei taikomi uzstatymo
normatyvai, naujy j uzstatymo pastatais tankj jskaiCiuotiny pastaty statyba ir (ar) naujy vartotojy
(skaiCiuotiny pastaty, apibréztais Irengimo ir plétros taisyklése atvejais) prijungimas prie esamy ar
planuojamy inZineriniy tinkly galimas tik rekonstravus magistralinio dujotiekio vamzdyng (-us) j aukStesne
(ne maZesne kaip 3) vietovés klase. Vamzdynas (-ai) gali buti rekonstruojamas (-i) suinteresuoto asmens
iniciatyva ir léSomis;
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= funkcinése zonose (teritorijose, patenkanciose j magistralinio dujotiekio vietovés klasiy teritorijas) dél
magistralinio dujotiekio taikomi teritorijy naudojimo tekstiniai reikalavimai, kurie pateikti 3.11.4 skyriaus 5

p.

6. Keliai, gatvés ir gelezinkeliai, negali biti tiesiami magistralinio dujotiekio apsaugos zonos ribose iSilgai
vamzdyno trasos. Magistralinio dujotiekio apsaugos zonoje draudziama statyti ir (ar) jrengti visy rasiy
transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy sustojimo vietas, stovéjimo ir saugojimo aiksteles. Naujai planuojamy
susisiekimo infrastruktliros objekty vieta konkretizuojama rengiant Zzemesnio lygmens kompleksinio ir
specialiojo planavimo dokumentus ir techninius projektus ir turi atitikti Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymo 28 str. reikalavimus.

7. Vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme (Nr. XIII-2166), VI
skyriaus, vienuoliktojo skirsnio ,,Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo salygos" reikalavimais.

8. InZineriniai statiniai keliy apsaugos zonose gali biti jrengiami tik tokiu atveju, jei tai atitinka Jstatyme
nurodyto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353 patvirtinto tvarkos
apraso reikalavimus.

9. Projektuojant vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiirg Salia valstybinés reikSmés keliy,
bitina vadovautis Lietuvos Respublikos keliy jstatymu, Keliy techniniu reglamentu KTR 1.01:2008 ,, Automobiliy
keliai®, Automobiliy keliy juostos naudojimo inzineriniams tinklams kloti bendrosiomis taisyklémis BT ITK 09,
Automobiliy keliy standartizuoty dangy konstrukcijy projektavimo taisyklémis KPT SDK 19.

10.Véjo elektriniy statyba negalima.
11. Saulés Sviesos energijos elektriniy jrengimas draudziamas:

= gamtos paveldo objekty, nekilnojamo kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijose, iSskyrus atvejus kai
jy jrengimg leidZig saugomy teritorijy, kultliros paveldo objekty ar teritorijy apsauga reglamentuojantys
teisés aktais, apsaugos reglamentai, tvarkymo planai/dokumentai;

= EB svarbos natiraliy pievy, misky buveinése/teritorijose;

= ,Natura 2000", gamtinio karkaso teritorijose;

= miskuose, pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostose;

= keliy/gatviy, gelezinkeliy, inZzineriniy tinkly apsaugos zonose.

12. Saulés Sviesos energijos elektriniy jrengimas reglamentuojamas sekanciai:
= visose uzstatyty ir uzstatomy funkciniy zony teritorijose galimas integruoty j pastatus saulés Sviesos
energijos elektriniy jrengimas;
= savivaldybés energetiniy poreikiy tenkinimo tikslais, visy tipy (integruoty ir antzeminiy) neribotos galios
saulés Sviesos energijos elektriniy statyba galima savivaldybés administruojamose komunaliniy objekty
teritorijose. Antzeminémis elektrinémis uzstatomas Zemés sklypo plotas neribojamas;
= antzeminiy saulés Sviesos energijos elektriniy statyba galima Zemés sklypuose, kurie yra pramonés ir
sandéliavimo funkcinése zonose bei kitose funkcinése zonose, kuriose galima pramonés ir sandéliavimo
dkiné veikla, su salyga, kad:
> urbanizuotuose Zemés sklypuose antzeminé saulés Sviesos energijos elektriné bus statoma tik
konkreCiame Zemés sklype vykdomos ar planuojamos vykdyti Tkinés veiklos energetiniy
poreikiy uztikrinimui;
> tuo atveju, kai Zemés sklypas neurbanizuotas, antZzeminés saulés Sviesos energijos elektrinés
statybos projektas rengiamas kartu su pagrindinio pastato techniniu projektu, o elektrinés
statyba galima tik po pagrindinio pastato statybg leidZianCio dokumento iSdavimo;
> antZeminés saulés Sviesos energijos elektrinés statybos poreikis ir jrengtoji galia turi bati
pagrjsta jvertinant konkreCiame Zemés sklype esamus ar planuojamus techninius rodiklius,
technologinius ir kitus specifinius reikalavimus;
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= specializuoty kompleksy, vidutinio ir mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamosiose funkcinése zonose
antZeminiy saulés energijos elektriniy statyba galima Zemés sklypuose, jeigu Zemés sklypo plotas 2 kartus
didesnis nei nustatytas minimalus sklypo plotas 3.11.2 skyriaus 2 p., ir/farba néra techniniy galimybiy
jrengti saulés energijos elektrinés integruotos j pastatus, su salyga, kad:
> urbanizuotuose Zemés sklypuose antZzeminé saulés Sviesos energijos elektriné bus statoma tik
konkreCiame zemés sklype vykdomos ar planuojamos vykdyti Gikinés veiklos energetiniy
poreikiy uztikrinimui;
> tuo atveju, kai Zemés sklypas neurbanizuotas, antzeminés saulés Sviesos energijos elektrinés
statybos projektas rengiamas kartu su pagrindinio pastato techniniu projektu, o elektrinés
statyba galima tik po pagrindinio pastato statybg leidZianCio dokumento iSdavimo;
> antZeminés saulés Sviesos energijos elektrinés statybos poreikis ir jrengtoji galia turi bdti
pagrjsta jvertinant konkre¢iame Zemés sklype esamus ar planuojamus techninius rodiklius,
technologinius ir kitus specifinius reikalavimus.
= Likusiose funkcinése zonose antzeminiy saulés Sviesos energijos elektriniy statyba negalima.

3.11.5. Gamtinés aplinkos, krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkymo
reikalavimai

1. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranciy apsaugos juostos nustatomos vadovaujantis
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu (toliau —
Tvarkos aprasas). Tvarkos Aprasu vadovaujamasi nustatant pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonas ir
pavirsiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostas Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 6 punkte nurodytame plane, Zemélapyje ir (ar) schemoje, nerengiant
teritorijy planavimo dokumento ar zemés valdos projekto.

2. Bendrojo plano keitimu identifikuotos gamtinio karkaso ribos gali biti detalizuojamos, rengiant
detaliojo teritorijy planavimo dokumentus. Patvirtintomis gamtinio karkaso ribomis ir teisés akty nustatytais
veiklos apribojimais privaloma vadovautis rengiant teritorijy planavimo, specialiojo planavimo ir techninius
projektus.

3. Statiniy statybg gamtinio karkaso teritorijose reglamentuoja Aplinkos apsaugos jstatymas, Gamtinio
karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo" ir kiti susije teisés aktai.

4. Vadovaujantis Misky jstatymo 11 straipsnio 1 dalimi, miSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis
galimas tik Sio straipsnio nustatytais iSimtinais atvejais. MiSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis
vykdomas vadovaujantis Misky jstatymo nuostatomis ir MiSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir
kompensavimo uz misko Zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos aprasu, patvirtintu LRV 2011-09-28
nutarimu Nr. 1131.

5. Misko Zeméje galima aptarnavimui, pazinimui bei rekreaciniy funkcijy uztikrinimui reikalingy statiniy
(iSskyrus pastatus) statyba, numatyta teritorijy planavimo dokumentuose ar vidinés miskotvarkos projektuose.

6. Vadovaujantis Zeldyny jstatymu, esamy kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties atskiryjy
Zeldyny teritorijos naudojimo blido ir bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijos naudojimo blido Zemés sklypy, kurie iki Bendrojo plano koregavimo patvirtinimo yra
registruoti nekilnojamojo turto registre, nustatytas ir registruotas atskiryjy Zeldyny teritorijos naudojimo biidas
ir bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos naudojimo
bidas | kitus naudojimo biidus nekei¢iamas. Si nuostata taip pat galioja Zemés sklypams, kuriems bus
nustatytas atskiryjy zeldyny teritorijos naudojimo biidas po Bendrojo plano koregavimo patvirtinimo.

7. Igyvendinant KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio
lygmens specialiojo planavimo ir kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj
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saugomoms riSims, registruotoms Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos saugomy
rtsiy informacinéje sistemoje (SRIS), Europos bendrijos svarbos natiiralioms buveinéms, numatyti poveikio
iSvengimo ir/ar sumazinimo priemones, naudojant aktualius duomenis.

8. Kultlros paveldo objekty teritorijose ir jy apsaugos zonose planuojama veikla reglamentuojama
kultGros paveldo specialiaisiais planais, tipiniais ir individualiais reglamentais bei kulttros paveldo apsaugg
reglamentuojanciais teisés aktais.

9. Kulttiros paveldo objekty teritorijose ir jy apsaugos zonose, jrasytose j Kultliros vertybiy registrg, yra
taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo V skyriaus 59 ir 60 str. reikalavimai.
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